MEMORIA DESCRIPTIVA

PLANEAMIENTO INTEGRAL
TERRENO CHARCO AZUL

PROPUESTA TECNICA-NORMATIVA CON FINES DE ANEXION AL AREA
URBANA Y ASIGNACION DE ZONIFICACION
INTERVENCION URBANISTICA INTEGRAL

TERRENO CHARCO AZUL. Fuente: Google earth

Agosto 2026


https://bit.ly/3HDHsSI

1. ANTECEDENTES. 3

2. MARCO NORMATIVO 3

A). DELIMITACION DEL AMBITO DE INTERVENCION: CARACTERISTICAS DEL TERRENO Y SU ENTORNO INMEDIATO 13

B) OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y NECESIDAD DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL 16
C) ANALISIS INTEGRAL DEL IMPACTO SOBRE EL INTRUMENTO DE PLANIFICACION URBANA VIGENTE. 17
3. PROPUESTA DE PLANEAMIENTO INTEGRAL 49
4. CONCLUSIONES 62
5. RELACION DE PLANOS 63
6. ANEXOS 64
ANEXO: FOTOS DEL PREDIO 65



1. ANTECEDENTES.

Charco Azul S.A.C. inscrita en la partida N°16217977, es propietaria del terreno de 24.4563 HAS, ubicado en
el distrito de Chilca, denominado Predio Acumulado El Charco, con Partida Registral N°21264625, en la

Provincia de Cafiete y Departamento de Lima.
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2. MARCO NORMATIVO

Imagen 1. Plano de ubicacién y localizacién del predio

Fuente: Elaboracion propia (2026).

La propuesta del Planeamiento Integral para el Terreno El Charco, en la zona sur del distrito de Chilca

es concordante con a la siguiente normatividad vigente:




Constitucion politica del Pert

¢ Acorde al articulo N°195 de la constitucidn politica del Pert se tiene que “Los gobiernos locales
promueven el desarrollo y la economia local, y la prestacion de los servicios publicos de su
responsabilidad, en armonia con las politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo”.
Asimismo, su competencia abarca, aprobar el plan de desarrollo concertado con la sociedad
civil, fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la ejecucién de
proyectos y obras de infraestructura local, desarrollar y regular actividades y/o servicios en
materia de educacion, salud, vivienda, saneamiento, medio ambiente, transporte, circulacion y
trénsito, turismo, cultura, recreacion, y especialmente en el desarrollo y fortalecimiento de

capacidades de la poblacion en general, con énfasis en los grupos vulnerables y de riesgo.

Ley de Bases de la Descentralizacion N°27783,

«»+ Acorde al articulo 42 de la ley de bases de la descentralizacion, en su literal a y b, enuncia que las
competencias municipales son: “a) Planificar y promover el desarrollo urbano y rural de su
circunscripcion, y ejecutar los planes correspondientes. b) Normas la zonificacion, urbanismo,

acondicionamiento territorial y asentamientos humanos”.

Ley Organica de Gobiernos Regionales N°27867,

« Laley N° 27867 tiene por finalidad “fomentar el desarrollo regional integral sostenible,
promoviendo la inversidn publica y privada y el empleo y garantizar el ejercicio pleno de los
derechos y la igualdad de oportunidades de sus habitantes, de acuerdo con los planes y

programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.”

Ley Organica de Municipalidades N°27972,

< Enelinciso d), numeral 1.5) del articulo 73 de la Ley Organica de Municipalidades, que regula las
materias de competencia municipal, establece: “(...) Dentro del marco de las competencias vy
funciones especificas establecidas en la presente ley, el rol de las municipales provinciales
comprende: (...) numeral d) emitir las normas técnicas generales, en materia de organizacion del
espacio fisico y uso de suelo, asi como sobre proteccidn y conservacidn del ambiente (...). Las
municipalidades, tomando en cuenta su condicién de municipalidad provincial o distrital,
asumen las competencias y ejercen las funciones especificas sefaladas en el Capitulo Il del
presente titulo, con caracter exclusivo o compartido, en las materias siguientes: numeral 1.5).

Acondicionamiento territorial. Del mismo marco Normativo en su articulo 79, sefala: “Las

municipalidades, en materia de organizacion del espacio fisico y uso de suelo, ejerce las

siguientes funciones: 1. Funciones especificas exclusivas de las Municipalidades Provinciales:
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1.2) Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de
Zonificacién de areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas

planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial”.

Ley N.° 27792 - Ley de Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda,

Construccidn y Saneamiento,

La Ley N.° 27792 establece que el Ministerio es el organismo rector del Sector Vivienda,
Construccion y Saneamiento, y tiene competencia, entre otros, para disefiar, normar y ejecutar la
politica nacional de acciones del sector en materia de vivienda, urbanismo, construccién y
saneamiento, asi como ejercer competencias compartidas con los gobiernos regionales y

locales, en materia de urbanismo, desarrollo urbano y saneamiento urbano.

Ley N.° 31313 - Ley de Desarrollo Urbano Sostenible y modificatorias,

La Ley N.° 31313, Ley de Desarrollo urbano Sostenible, tiene por objeto establecer los principios,
lineamientos, instrumentos y normas que regulan el acondicionamiento territorial, la planificacion
urbana, el uso y la gestidn del suelo urbano, a efectos de lograr un desarrollo urbano sostenible,
entendido como la optimizacidn del aprovechamiento del suelo en armonia con el bien comuny el
interés general, la implementacién de mecanismos que impulsen la gestién del riesgo de
desastres y la reduccion de vulnerabilidad, la habilitacién y ocupacién racional del suelo; asi
como el desarrollo equitativo y accesible y la reduccion de la desigualdad urbana y territorial, y
la conservacion de los patrones culturales, conocimientos y estilos de vida de las comunidades

tradicionales y los pueblos indigenas u originarios.

Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del
Desarrollo Urbano Sostenible — Decreto Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA,
El Decreto Supremo 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento

Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible- RATPUDUS, en su articulo 18
refiere: “Los Planes para el Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano son el producto de
los procesos dirigidos por los Gobiernos Locales, coproducidos con la ciudadania, que
permiten la prevision, orientacion y promocion del acondicionamiento fisico-territorial para el
desarrollo sostenible, inclusivo, competitivo y resiliente de las ciudades y centros poblados y de sus
areas de influencia, de conformidad con los principios de la Ley. Una vez aprobados pasan a
formar parte del cuerpo normativo aplicable a la jurisdiccion que corresponda. En su
elaboracion se consideran los proyectos de infraestructura sectoriales, tales como salud o

educacion” .
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«+ En el Capitulo IV Instrumentos de Planificacion Urbana complementarios, subcapitulo Il, los

articulos 66 al 73, definen al planeamiento integral de la siguiente manera:

Articulo 66.- Definicion y alcance del Planeamiento Integral (Pl)

66.1. Producto del proceso de planificacion a cargo de las municipalidades provinciales

orientado a asignar zonificacion y vias primarias a los predios rusticos no comprendidos en

el ambito de intervencion de los instrumentos de Planificacion Urbana, para fines de

integracion al suelo urbano. Una vez aprobado pasa a formar parte del cuerpo normativo

aplicable a la jurisdiccion que corresponda.

66.2. Resulta de aplicacion unica y excepcionalmente, con el debido sustento técnico, en

aquellos casos que el ambito de intervencién cumpla las condiciones para ser clasificado

como suelo urbanizable inmediato.

Articulo 67.- Ambito de intervencion del PI

El Pl se aplica a los predios rusticos no comprendidos en el ambito de intervencion de los

instrumentos de Planificacién Urbana.

Articulo 68.- Contenido minimo del PI

El Pl contiene, como minimo, lo siguiente:

a)
b)

c)
d)

9)

h)

La delimitacion del ambito de intervencion
Los objetivos, estrategias y necesidad del P
El analisis integral del impacto sobre el instrumento de planificacién urbana vigente.

El andlisis de riesgo en materia de gestion de riesgo y desastre y adaptacion al
cambio climatico, la identificacion de las zonas con condiciones de proteccion
ambiental y ecoldgica; incluyendo, ademas, las medidas de prevencion y reduccion del
riesgo, asi como las acciones que mejoren la calidad ambiental, de ser el caso.

La zonificacion del ambito de intervencion
La ubicacién y caracteristicas del equipamiento urbano y espacios publicos.

La propuesta de red de vias primarias y locales y su integracién a la trama urbana
mas cercana.

Los mecanismos de implementacion, seguimiento y evaluacién del PI.



Articulo 69.- Preparacion, elaboracion y aprobacion del Pl

69.1 La preparacion y elaboracion del un PI, y el debido sustento técnico para su
formulacion unica y excepcional, esta a cargo del &rea responsable de Planeamiento
Territorial o la unidad organica equivalente de la municipalidad provincial correspondiente
en coordinacion con la municipalidad distrital involucrada. Se realiza siguiendo un proceso
de participacion ciudadana efectiva, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del presente
Reglamento.

69.2. Las municipalidades distritales en coordinacién con la municipalidad provincial
correspondiente pueden tomar la iniciativa en la elaboracién del PI. Asimismo, informa
de ello al MVCS, al Gobierno Regional, y a los actores sociales identificados.

69.3. En caso una persona natural o juridica formule una propuesta de PI, esta sera
evaluada por el area responsable del Planeamiento Territorial o la unidad organica
equivalente de la municipalidad provincial y/o distrital, segin corresponda.

69.4. Culminado el diagndstico y la propuesta del P se inicia la consulta publica, conforme
alo establecido en el numeral 9 del parrafo 8.4 del articulo 8 del presente Reglamento.

69.5. Concluido el proceso de la consulta publica del PI, el equipo técnico remite al area
responsable de Planeamiento Territorial o la unidad organica equivalente de la

municipalidad provincial o distrital, seguin corresponda, la propuesta final del plan, la cual

incluye el sustento técnico y legal producto del levantamiento de las observaciones,
aportes y/o sugerencias de la consulta.

69.6. Cuando la iniciativa de elaboracién del Pl es de la municipalidad distrital, el area
responsable de Planeamiento Territorial o la unidad organica equivalente de la
municipalidad remite la propuesta final del mismo en su respectivo informe técnico legal al
Concejo municipal para que mediante Acuerdo de Concejo se apruebe su remisién a la
municipalidad provincial para su evaluacion y aprobacién mediante Ordenanza
Provincial.

69.7. Cuando la municipalidad provincial elabora el PI el &rea responsable de
Planeamiento Territorial o la unidad organica equivalente de la municipalidad remite la
propuesta final del mismo con su respectivo informe técnico legal al Concejo Municipal

para su aprobacién mediante Ordenanza Provincial.

Articulo 70.- Personas naturales o juridicas facultadas a proponer un Pl

Las personas naturales o juridicas de derecho privado o publico pueden proponer a la
municipalidad distrital o provincial un PI, segun corresponda. Estas peticiones tienen la

naturaleza de peticiones de gracia.



Articulo 71.- Horizonte de Planeamiento del Pl

71.1. El horizonte de planeamiento del Pl es equivalente al horizonte de planeamiento del
PDM o PDU o EU al que se sujeta.

71.2. El Pl se mantiene vigente incluyendo la regulacion urbanistica establecida en el

mismo, mientras no se incorpore a un Instrumento de Planificacion Urbana.

Articulo 72.- Incorporacion del Pl a los Instrumentos de Planificacion Urbana

El Pl aprobado se incorpora al instrumento de Planificacion Urbana al que se sujeta en la
fase de actualizacion de este ultimo. Esta incorporacion es mencionada de manera
expresa en la Ordenanza Provincial que aprueba la actualizacion del Instrumento de

Planificacion Urbana.

Articulo 73.- Implementacion, seguimiento y evaluacion del PI

73.1. Las municipalidades provinciales y distritales ejecutan las acciones de
implementacion, seguimiento y evaluacion del cumplimiento del Pl, en el &mbito de sus
jurisdicciones y en el marco de sus competencias, mientras el Pl no se incorpore a un

Instrumento de Planificacion Urbana.

73.2. Una vez incorporado el Pl al Instrumento de Planificacién Urbana al que se sujeta, su
implementacion, seguimiento y evaluacion se realiza en el marco de las fases de
implementacion, seguimiento y evaluacion del Instrumento de Planificacion Urbana al que

se sujeta.

En los numerales 8 y 9, del inciso 8.4. del articulo 8 del Decreto Supremo 012-2022-
VIVIENDA- RATPUDUS, sefiala sobre el plazo y forma de la consulta publica del EU de la

siguiente manera:

8. El plazo de la Consulta Publica se define en el Plan de Trabajo del Plan que se formule,
considerando que la etapa de Exhibicion Publica tiene un plazo minimo de treinta dias
calendario y la Etapa de Evaluacion y Consolidacién considera como plazo maximo el
mismo plazo previsto para la etapa de Exhibicién Publica. El plazo de Consulta Publica
definido en el Plan de trabajo puede extenderse por unica vez, siempre que se justifique

y notifique adecuadamente esta necesidad.

9. La consulta publica forma parte del proceso de participacion ciudadana efectiva, y

consta de dos etapas, que incluye las siguientes actividades:



9.1. Etapa de Exhibicion Publica: comprende la exhibicidn de la propuesta del Plan
que se formule, la remision de la propuesta al Gobierno Regional correspondiente, y
la realizacion de una Audiencia Publica. En esta etapa se desarrollan las siguientes

actividades:

a) Exhibir la propuesta del Plan en las paginas web, redes sociales, entre otros
medios de difusion oficiales de las municipalidades provinciales y/o distritales del
ambito de intervencion del Plan, asi como en sus locales institucionales, durante
todo el tiempo de exhibicién publica, especificando el tiempo de exhibicion del
plan, asi como los medios utilizados para su difusion y recepcion de

observaciones, aportes 0 sugerencias.

b) Remitir al Gobierno Regional correspondiente, a fin de que, de considerarlo
pertinente, emita la opinion técnica sustentada dentro del plazo establecido para

la Etapa de Exhibicion Publica y dentro del marco de sus competencias.

¢) La municipalidad provincial, dentro del citado plazo, realiza como minimo una
Audiencia Publica sobre el contenido técnico de la propuesta del Plan,
convocando a los representantes de los organismos involucrados del Gobierno
Nacional, Regional y Distrital, asi como a los actores sociales identificados. La
Audiencia Publica puede transmitirse en vivo a través de las diferentes

plataformas digitales.

d) Asimismo, dentro del plazo de la Etapa de Exhibicién Publica las personas
naturales o juridicas formulan sus observaciones, aportes y/o recomendaciones,

debidamente sustentados.

9.2. Etapa de Evaluacién y Consolidacion: Comprende la evaluacién de las
observaciones, aportes y/o recomendaciones recibidas dentro del plazo de la
Etapa de Exhibicion Publica. En esta etapa se desarrollan las siguientes

actividades:

a) El equipo técnico multidisciplinario responsable de la elaboracién o
actualizacién del Plan evalla, incluye o desestima, segun corresponda, cada
una de las observaciones, aportes y/o recomendaciones formuladas, con el
debido sustento técnico. Este sustento debe ser publicado por la
municipalidad, a través de los mismos medios que el proceso de exhibicion, y
ser enviado al CCL Provincial o Distrital, segun corresponda. Esta etapa debe
durar, como maximo, el mismo plazo previsto para la etapa de Exhibicién

Publica.
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b) En caso se remita una observacidn, sugerencia y/o recomendacién sin el
debido sustento, se desestima si la misma no conlleva a una posible
afectacion a un derecho o interés respecto a la planificacién y gestién urbana

que propone el Plan correspondiente.

Ley General del Ambiente — Ley N°28611

La ley N°28611, segun su articulo 1, “establece los principios y normas basicas para asegurar el
efectivo del derecho a un ambiente saludable, equilibrado y adecuado para el pleno desarrollo de la
vida, asi como el cumplimiento del deber de contribuir a una efectiva gestién ambiental y de
proteger el ambiente, asi como sus componentes, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de
la poblacion y lograr el desarrollo sostenible del pais”, que se toman en cuenta en la elaboracion de

planes de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano.

Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29090 - Ley de Requlacion de Habilitaciones

Urbanas y de Edificaciones, aprobado mediante Decreto Supremo N.° 006-2017-
VIVIENDA y modificatorias

La ley N°29090, segun su articulo 1, “Tiene el objeto de establecer la regulacién juridica de los
procedimientos administrativos para la obtencion de las licencias de habilitacién urbana y de
edificacion; seguimiento, supervision y fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos, en
un marco que garantice la seguridad privada y publica. Establece el rol y responsabilidades de

los diversos actores vinculados en los procedimientos administrativos de la presente ley”.

Reglamento de licencias de habilitaciones urbanas y licencias de edificacion- D.S.
029-2019-VIVIENDA

El D.S. 029-2019-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de licencias habilitaciones urbanas
y licencias de edificacién, como lo enuncia su articulo 1, “tiene por objeto desarrollar los
procedimientos administrativos dispuestos en la ley N°29090- Ley de regularizacion de

habilitaciones urbanas y de edificaciones”.
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Con respecto al articulo 33 se definen los requisitos y procedimientos del planeamiento integral
de la siguiente manera:
33.1 El planeamiento integral forma parte del proyecto de habilitacién urbana y es
calificado por la comision de técnica, cuando el area por habilitar esté comprendida en el
Plan de Desarrollo Urbano y/o zonificacion y no colinde con zonas habilitadas cuando
se realice la independizacidn o parcelacion de un predio rustico.
33.2 Para el caso que el area por habilitar esté comprendida en el Plan de Desarrollo
Urbano y/o zonificacion y no colinde con zonas habilitadas, el administrado solicita a la
Municipalidad su revision, de acuerdo con la modalidad D, presentando, ademas de
los requisitos exigidos para dicha modalidad, los siguientes:

a) Plano que contenga la red de vias primarias y locales.
b) Plano de usos de la totalidad de la parcela.

¢) Plano con la propuesta de integracion a la trama urbana mas cercana,
sefialando el perimetro y el relieve con curvas de nivel, usos de suelo y aportes
normativos, en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano aprobado por la
Municipalidad Provincial correspondiente.

d) Memoria descriptiva.

33.3 Para el caso de independizacion o parcelacion de un predio rustico, siempre que el
predio se ubique en el area urbanizable inmediata, el administrado solicita en el area
urbanizable inmediata, el administrado solicita a la Municipalidad su aprobacion,
presentando, ademas de los requisitos exigidos en el numeral 29.1 del articulo 29 del
reglamento, el plano con la propuesta de integracion a la trama urbana mas cercana,
sefialando el perimetro y el relieve con curvas desnivel, usos de suelo y aportes
normativos, en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano aprobado por la
Municipalidad Provincial correspondiente.

33.4 Los planos y los documentos deben estar firmados y sellados por el administrado y el

profesional habilitado.

Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), aprobado mediante Decreto

Supremo N.° 011-2006-VIVIENDA y modificatorias.
EI D.S. 015-2004-VIVIENDA, aprueba el indice del Reglamento Nacional de Edificaciones y el D.S.

011-2006-VIVIENDA, aprueba las sesenta y seis (66) normas técnicas del Reglamento Nacional de

Edificaciones, donde su articulo 1 define que “tiene por objeto normar los criterios y requisitos
minimos para el disefioy ejecucion de las habilitaciones urbanas y las edificaciones, permitiendo de

esta manera una mejor ejecucion de los planes urbanos”.
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En el capitulo V, los articulos 37 al 42, de la norma GH.020: Componentes de disefio urbano,

definen al planeamiento integral de la siguiente manera:

Articulo 37.- En los casos que el area por habilitar se desarrolle en etapas o esta no,
colinde con zonas habilitadas o se plantee las parcelaciones del predio rustico, se debera
elaborar un “Planeamiento integral” que comprenda la red de vias y los usos de la
totalidad del predio, asi como una propuesta de integracion a la trama urbana mas
cercana, en funcion de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
correspondiente. En las localidades que carezca de Plan de Desarrollo Urbano, el

Planeamiento integral debera proponer la zonificacion y vias.

Articulo 38.- Para el planeamiento integral de predios que no colinden con areas
habilitadas o con proyecto de habilitacidn urbana aprobado, el planeamiento comprendera

la integracion al sector urbano mas préximo.

Articulo 39.- El planeamiento integral aporbado tendra una vigencia de 10 afios. Las
modificaciones al Plan de Desarrollo Urbano deberan tomar en cuenta los planeamiento

integrales vigentes.

Articulo 40.- Una vez aprobado, el Planeamiento integral tendréa caracter obligatorio para
las habilitaciones urbanas, debiendo ser inscrito obligatoriamente en los registros

publicos.

Articulo 41.- En los casos en que el Plan de Desarrollo Urbano haya sido desarrollado
hasta elnivel de unidades de barrio, no sera exigible la presentacion del planeamiento

integral.

Articulo 42.- El planeamiento integral podra establecer servidumbres de paso a través
de propiedades de terceros para permitir la provision de servicios publicos de
saneamiento y energia eléctrica al predio por habilitar. Cuando los terrenos rusticos
materia de habilitacion se encuentren cruzados por cursos de agua de regadio, éstos

deberan ser canalizados por vias publicas.

Ordenanza N° 06-95-MPC y su modificatoria Ordenanza N° 026-2002-MPC

+«+ Ordenanzas que aprueban el Plano y reglamento de zonificacion de los usos de suelo.
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Resolucion Directoral N.° 007-2024-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU - Guia de Zonificacion

¢ Instrumento técnico que establece los criterios y lineamientos para la clasificacion y asignacion de

las zonas de uso del suelo y sus correspondientes subzonas, asi como los criterios de compatibilidad
de usos, constituyendo el marco técnico para la propuesta de Zona Urbana de Densidad Media

(ZDM), diferenciada en las subzonas ZDM-C y ZDM-S, planteada para el ambito de intervencion.

A). DELIMITACION DEL AMBITO DE INTERVENCION: CARACTERISTICAS
DEL TERRENO Y SU ENTORNO INMEDIATO

El analisis contextual del ambito de intervencidn es fundamental para el estudio del centro poblado y su
relacién con los principales anexos que lo conforman, a su vez se analiza la interrelacion del area de estudio
con la capital del distrito y su relevancia a nivel distrital.

UBICACION GEOGRAFICA

El drea materia de estudio esta constituido por un predio, inscrito en la partida registral 21264625, del
terreno de 24.4563 HAS, ubicado en el distrito de Chilca, en la Provincia de Cafiete y Departamento

de Lima.

Imagen 2. Ubicacion del Terreno CHARCO AZUL
Fuente: Elaborado en base a Google maps (2026).
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AREAS, LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS

El area de estudio se encuentra inscrita en la partida registral 21264625, del terreno de 24.4563
HAS, con un perimetro de 2049.56 ml y area total de 244,563.01 m?, siendo sus linderos y medidas
perimétricas las siguientes:

Del predio Terreno Rustico que form¢ parte de los Carrizales,

7
0.0

Por el Norte: Colinda con el predio Sector 62; con una linea quebrada de 5 tramos rectos, que miden
234.39 ml, 350.04 ml, 104.39 ml, 20.78 mly 11.24 ml.

7
0.0

Por la Este: Colinda con el predio Sector 62; con una linea quebrada de 5 tramos rectos, que miden
93,59 ml, 62.58 ml, 143.36 ml, 68.93 mly 74.43 ml.

+¢ Por el Sur: Colinda con propiedad del Sr. Orlando Martin Canesysa Sambuceti; con una linea recta de
1 tramo recto de 500.93 ml.

+¢ Por la Oeste: Colinda con terrenos de la Urbanizacion Los Portales, de por medio se ubica un camino que

lleva hacia Pucusana, mediante linea quebrada de 3 tramos que miden 104.32 ml, 102.81 mly 177.77 ml.

8617600N 5 = 8617600N

8617200N 8617200N

PREDIO
"EL CHARCO"

AREA = 244,563.01 m2 = 24.4563 ha.
PERIMETRO = 2049.56 ml.

8616 800N

PERIMETRICO
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|
CUADéO DE DATOS TECNICOS DEL PREDIO ACUMULADO EL CHARCO - SISTEMA WGS 84

\VERTICHLADO DISTANCIA ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)

1 1-2 234.39 88°4'32" 309194.7924 8617070.2042

2 23 350.04 180°0'0" 309363.0669 8617233.3652

3 3-4 104.39 180°0'0" 309614.3683 8617477.0300

4 4-5 20.78 164°56'36" 309689.3159 8617549.7001

5 5-6 11.24 197°8'19" 309707.4819 8617559.7943

6 6-7 93.59 71°659'3" 309715.2618 8617567.9065

7 7-8 62.58 173°46'6" 309759.4627 8617485.4103

8 8-9 143.36 168°18'16" 309782.8550 8617427.3675

9 9-10 68.93 184°6'5" 309808.3760 8617286.3021

10 10-11 74.43 180°0'0" 309825.4674 8617219.5233

11 11-12 500.93 118°22'54" 309843.9232 8617147.4133

12 12-13 104.32 95°1'28" 309476.0062 8616807.4614

13 13-14 102.81 179°55"1" 309398.7738 8616877.5844

14 14-1 177.77 178°21'41" 309322.7577 8616946.8042

Imagen 3. Linderos y medidas perimétricas del Terreno Charco Azul

Fuente: elaboracion propia

TITULARIDAD DEL PREDIO

El area de estudio se encuentra inscrita en la partida 21264625, cuyas propietarias son CHARCO

AZUL COMPANIA ARMADORA S.A. inscrito en la partida N°21003737del registro de personas

juridicas de Cafiete.

Chiléa @

Imagen 4. Vista aérea del Terreno CHARCO AZUL
Fuente: Elaborado en base a Google maps (2026).
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B) OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y NECESIDAD DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

OBJETIVOS DEL PI

Analizar y relacionar integralmente las caracteristicas del ambito considerando el entorno fisico,
social, econémico y politico inmediato.

Definir la zonificacion urbana del ambito de intervencién y la propuesta de red de vias primarias y
vias locales y su integracion con la trama urbana mas cercana.

Determinar la ubicacion y caracteristicas de los equipamientos urbanos y espacio publico en linea
con el proyecto de habilitacion urbana.

Determinar los mecanismos de implementacion, seguimiento y evaluacion del PI.

ESTRATEGIAS DEL PI

Fomentar la consolidacion urbana del suelo mediante el planeamiento integral y la realizacion de la
habilitacion urbana con fines residenciales.

Mediante la propuesta de habilitacién urbana, contribuir a la dotacion normativa de terrenos para
fines de parques, otros fines y educacion, para cumplir con la meta a corto, mediano y largo plazo

del requerimiento de demanda para el distrito de Chilca.

NECESIDAD Y JUSTIFICACION DEL PI

Identificacion y promocién del aprovechamiento eficiente del recurso del suelo para el desarrollo
sostenible del territorio.

Promover el desarrollo integral de las personas del distrito de Chilca mediante la mejora de las
condiciones de habitabilidad y preservacion de sus medios de vida.

Fortalecer las capacidades del gobierno locales para orientar el desarrollo urbano.
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C) ANALISIS INTEGRAL DEL IMPACTO SOBRE EL INTRUMENTO DE
PLANIFICACION URBANA VIGENTE.

ZONIFICACION, USO DE SUELO Y ACCESIBILIDAD DEL AMBITO DE INTERVENCION

La extension territorial del Distrito de Chilca es de 475.5 km?, Constituida por area urbano central,
urbanizaciones y asentamientos humanos. El predio se encuentra calificado como Z.T.E
(ZONIFICACION DE TRATAMIENTO ESTRATEGICO) compatible con Zona Urbana de Densidad
Media (ZDM) de conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial de la provincia de Cafiete,
aprobado mediante Ordenanza N°06-95-MPC y su modificatoria mediante Ordenanza N°026- 2002-

MPC, vigente actualmente.

Imagen 5. Ubicacion del terreno Charco Azul en el plano de zonificacion de los usos de suelo de la provincia de Cafiete

Fuente: Elaborado en base al plano de la Municipalidad Provincial de Cafiete (2026).

Con respecto a la accesibilidad, es cercano a zonas residenciales, comerciales asi mismo, se ha podido
verificar que el disefio vial se encuentre definido y posibilita su anexion al &rea urbana.

El terreno se accede a través de la carretera Panamericana Sur, altura del Km. 62, ingresando a la Av.
Miramar y Av. San Francisco (camino a Pucusana), conforme su plano de ubicacion. La seccién de vias
programadas es de 30.00ml.; 15.00ml., a ambos lados del eje de la via existente. No debe afectar la
servidumbre de las lineas aéreas de electricidad, verificado en el Certificado de Zonificacién y Vias N° 313-
2025-JCRM-(E)SGCUC-GODUR-MPC.
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Imagen 6. Accesibilidad hacia el terreno CHARCO AZUL

Fuente: Elaborado en base a Google maps (2026).

>

Google Maps

Imagen 7. Panamericana Sur Km 62 de acceso al Terreno Charco Azul
Fuente: Google maps (2026).

El Sistema Vial Urbano en su contexto se encuentra jerarquizado de la siguiente manera:
Via expresa: Carretera Autopista Panamericana Sur
Via arterial: Av. San Francisco- camino hacia Pucusana
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0 Regional de Lima

Imagen 8. Proyeccidn de Futuras vias de acceso al terreno Charco Azul vinculada a la Av. San Francisco
Fuente: Google maps (2026).

Lugares concurridos cercanos

o Chilca capital:

Es un sitio turistico por excelencia, que tiene una oferta compuesta por restaurantes- tipica
gastronomia de chilca y hospedajes, debido a sus atracciones como las lagunas termales
medicinales en el centro poblado de Salinas, playa Yaya y Chilca, iglesia Nuestra Sefiora de

Asuncion, actividades de deportes extremos, Museo y visitas para avistamientos.

e Boulevard Asia:

La zona urbana turistica denominada Boulevard de Asia, presenta lotizacidon que esta consolidado
con construcciones de casas de playa, las cuales cuentan con servicios basicos y equipamientos

urbanos. Se encuentran a 20 minutos del proyecto.

e Mala:

La zona urbana rural turistica caracterizada por sus zonas de cultivos frutales como el Platano
malefio y la vid. Cuenta con zonas de playas como Bujama, Boca de rio, Totoritas, Salazar y
numerosos centros recreativos. En el casco urbano se encuentra la iglesia matriz de Mala y

diversos restaurantes donde ofrecen la tipica gastronomia Malefa.
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ESTUDIO DE DEMANDA Y OFERTA DE EQUIPAMIENTO URBANOS, ESPACIOS PUBLICOS Y
FACTIBILIDAD DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

Los equipamientos urbanos se definen como espacios y edificaciones construidas para cubrir la
demanda de usos y necesidades colectivas. Su inclusion es fundamental en la definicion de la estructura
espacial de la ciudad. En ese sentido, se presenta el analisis de los requerimientos de equipamiento de la
poblacién dentro del dmbito de estudio. Se considerard la guia de Estandares Urbanos elaborada por el
Ministerio de Vivienda, Construccidn y Saneamiento (2018). Asimismo, se cuenta con la informacién del
INEI'y del PDLC de Chilca (2018- 2028) para la base de los datos poblacionales requeridos y la tasa de
crecimiento poblacional.

Los principales objetivos del andlisis de equipamientos son los siguientes:

- Categorizar y definir las tipologias de equipamientos existentes en el distrito del ambito de
estudio
- Realizar el analisis situacional de los equipamientos, en base a su cobertura y déficit por
categorias y sector identificado en el &mbito de estudio.
- Definir las brechas de equipamientos por categorias con un horizonte temporal hacia el afio
2030.
Para el estudio y su representacion final se ha dividido el andlisis en las siguientes categorias:
equipamientos educativos, equipamientos de salud, equipamientos de recreacién, equipamientos Otros

Usos (Culturales, Deporte, Seguridad y Transporte, Administrativo y Otros tipos).

Previamente, se realiza el calculo de la Tasa de Crecimiento Poblacional, que fue estimada en base al
analisis del comportamiento histérico de crecimiento de la poblacion total a nivel del distrito y area
urbana, con datos del INEI a través de los censos 2007 y 2015 (informacién del PDLC Chilca 2018-
2028), obteniendo las tasas de crecimiento intercensal a nivel de distrito de Chilca, este calculo permitio
la obtencidn de la tasa de crecimiento para el distrito equivalente a 1.03%.

A continuacion, se muestra la férmula de la tasa de crecimiento de la poblacidn proyectada.

-

TCPP = x100

Donde:
TCPP :Tasa de crecimiento poblacional proyectada
P1 : Poblacion inicial en el periodo de referencia
P2 - Poblacion final en el periodo de referencia
t : Poblacion de anos comprendidos entre el periodo inicial y final de referencia.
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Ambito Poblacion- Proyecciones
2007 2015 2017 2023 2025 2028 2033
Distrito de | 14559 | 15801 | 16128 17149 17504 18049 18997

Chilca

Tabla 1. Tasa de crecimiento Intercensal
Fuente: Elaboracion propia en base al PDLC Chilca 2018- 2028 e INEI (2007)

Equipamientos Educativos

Los estandares urbanos determinan el requerimiento de equipamientos para una ciudad menor principal
(con una poblacidén comprendida entre 10 001 a 20 000 habitantes) como Chilca. En la siguiente tabla se
puede visualizar que, para ciudad de Chilca, los Estandares Urbanos establecen como necesidad cubrir la

demanda de educacion bésica regular.

Basica - Superior
Regular = .E No Universitaria | Universitaria
© 2 = g _
. . © Z = B 2 .
RANGO | CATEGORIA | POBLACION | 5 | € | & SEZ| 80| & E| 8 § | 55|58
S| E|E|858| 39|88 5 | 2 |gg| s
S| 5| 3|°22|8° eS| 8| ¢ |22|28
w o |§ & o = P
Nomenclatura en los Planos de Zonificacion E1
. Metropoli
2 )
Regional —
4o |Ciudad Mayor | Mas de 250000 g g
Principal hab. é @_
N 100,001 a 250,000 = T
4 Ciudad Mayor hab. 5 S
. |Cludad 50001 a 100,000 - e
5 Intermedia hab ©
Principal ap. 3,
& Ciudad 20,001 a 50,000 =
Intermedia hab_ &
7° Ciudad Menor 10,001 a 20,000 =
Principal hab.
‘ 8 ‘ Ciudad Menor outa 1u#a[]tt'1-
| Nomenclatura en los Planos de Zonificacion E1 E2 E3 | E4
Area Minima de Terreno para Fines de Reserva | Segun los Tipo de ‘ 2,500-
(Referencial) (m2) Locales Educativos | 1% | () | 4ggpp | %900-10.000 0

Porcentaje de la Poblacion Total a ser Atendida por el Sistema Publico (PPSP)

&0 EN Indice de Nivel de Servicio (INS)

(1) De acuerdo a la tipologia de Educacion Basica Especial, desarrollada mediante el proyecto de “Normas Técnicas para el Disefio de Locales
de Educacion Basica Especial y Programas de Intervencion Temprana”. Recuperado de:
http/fiwww.minedu gob_pe/oinfe/xtras/NormaTecnica_Especial_ago2006 pdf

Imagen 9. Estandares Urbanos - Educacion
Fuente: MVCS (2018)

Segun la informacion del Censo Educativo del afio 2022, se tuvieron un total de 5 626 matriculas en la
capital del distrito, de las cuales 1137 matriculas corresponden al nivel inicial escolarizado, 2683 al nivel

primaria, 1680 al nivel secundaria, 2 al nivel basica especial- inicial, 10 al nivel basica especial- primaria,
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al nivel basiCa aliernativa avanzado y oU al nivel tecnico proauctivo ae

POBLACION ESTUDIANTIL

= Inicial = Primariza secundariz Basica Especial- inicial
= Basica Especial-primaria = Basica alternativa avanzado = tecnico productive

i

Grdfico 1. Porcentaje de matriculas por nivel de estudios, afio 2022
Fuente: Elaboracion propia en base a MINEDU 2022.
a. Educacion basica Regular
e Calculo de la demanda

De acuerdo con los Estandares Urbanos, para la ciudad de Chilca (ciudad menor principal), el sistema
publico debe atender como minimo al 80% de la poblacion demandante.

Para el calculo de la poblacion demandante del servicio correspondiente al nivel de educacion basica
regular se consideran los siguientes grupos:

- De 0 meses a 2 afios (Inicial- Cuna)
- De 3 a5 afios (Inicial- Jardin)
- De 6 a 11 afios (Primaria)

- De 12 a 16 afios (Secundaria)
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En base a estos grupos se muestra, a continuacion, la poblacién demandante:

Poblacién Demandante (PD) (Poblacion
Grupos % Total)
especiales de | Poblacion por Poblacion Poblacion
poblacion grupo Etario T o Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
(2017)  |proyeccion (2023)|  (2029) (2028) (2033)

0-3 afios 1.02% 165 175 179 185 194
3-5 afios 4.36% 703 748 763 787 828

6- 11 afios 13.18% 2125 2260 2306 2378 2503

12- 16 afios 8.56% 1380 1467 1498 1544 1625

Tabla 2. Poblacion total demandante EBR en la ciudad de Chilca

Fuente: Elaboracion propia en base al PDLC Chilca 2018- 2028 e INEI (2017)
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A continuacion, se muestra también una tabla resumen con la poblacién demandante a ser atendida por el

sistema publico, en base a la cual se calculara el déficit de aulas:

Poblacion Demandante (PD) a ser atendida por el Sistema publico
GHESS Habitantes x PPS (80%)- = matriculas requeridas
especiales de Poblacién actual- Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
poblacion proyeccion (2025) (2028) (2033)
(2023)
0-3 afios 132 143 148 155
3-5 afios 562 610 630 662
6- 11 afios 1700 1845 1902 2002
12- 16 afios 1104 1198 1235 1300

Tabla 3. Poblacién demandante EBR a ser atendida por el sistema publico en la ciudad de Chilca

Fuente: Elaboracion propia en base al PDLC Chilca 2018- 2028 e INEI (2017)

e Calculo de la oferta

En cuanto a la oferta de equipamientos publicos correspondientes a Educacion basica Regular, se

identificaron los siguientes equipamientos:

Asuncion

Nombre de LE. Ubicaciéon Alumnos Aulas

Nivel Inicial- jardin 766 32
469- jardin Chilca 307 12
482- jardin 15 de enero 67 3
594- jardin Virgen del Carmen 139 6
Chilca- basica especial Chilca 2 1
Madre del amor hermoso- Las Salinas 76 3
jardin

Olof Palme- jardin Olof Palme 72 3
San Jose- jardin Chilca 103 4
Nivel Primaria 1652 53
20135 Olof Palme 1114 32
20925 15 de enero 161 6
20959 Republica de Suecia Olof Palme 187 6
20960 Las Salinas 190 9
Nivel Secundaria 1174 36
20925 15 de enero 134 5
20959 Olof Palme 138 5
Nuestra Sefiora de Ia Chilca 902 26

Tabla 4. Resumen de equipamientos publicos de educacion bdsica regular en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracion propia en base a ESCALE - MINEDU (2024)
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Estos equipamientos tienen un area de influencia definida en base a los parametros de distancia y tiempos
referenciales establecidos en las normas técnicas del MINEDU (Inicial: R.V. N°104-2019-MINEDU,
Primaria-secundaria: R.V. N°084-2019-MINEDU):

Nivel Area de Influencia Referencial Urbana
Distancia referencial (m) Tiempo referencial de desplazamiento (min)

Inicial 500 15’

Primaria 1500 30’

Secundaria 3000 45

Tabla 5. Areas de influencia del Equipamiento de Educacién Bésica Regular

Fuente: Elaboracion propia en base a MINEDU (2019)

o Calculo de brecha
La brecha (déficit o superavit) de aulas se definio de la siguiente manera:

- Se considerd la oferta de carpetas existentes en base a la dimension de las aulas actualesy en
base al indice de ocupacién determinado por MINEDU para EBR (R.V. N°104-2019-
MINEDU y R.V. N°084-2019-MINEDU).

- Se considerd la demanda de carpetas requeridas, en base a la poblacién en edad de estudiar
- Enbase alos dos primeros calculos se determin6 el déficit de carpetas.

- El déficit de carpetas se dividié entre el aforo maximo de un aula (de acuerdo a lo
correspondiente a cada nivel educativo), teniendo como resultado la brecha de aulas para cada

nivel.

A continuacién, se muestra el aforo maximo por aulas de acuerdo a cada nivel educativo segun la norma
técnica MINEDU:

Nivel Tipologia Nam. Max. De alumnos por aula.
Cuna 20
Inicial Jardin 25
Primaria 30
Secundaria 30

Tabla 6. Nimero maximo de alumnos por Aula en EBR.

Fuente: Elaboracién propia en base a MINEDU (2019)
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En base a lo descrito, se muestra en la siguiente tabla el calculo de déficit de aulas para el servicio de Educacion Bésica Regular, en corto, medio y largo plazo:

Cuna 0 132 -132 -7 143 -143 148 -148 155 -155 -8

(0-3afios)

Jardin 766 562 204 9 610 156 630 136 662 104 5

(3-5 afios)

Primaria 1652 1700 -48 -2 1845 -193 1902 -250 2002 -350 -12
(6-11 afos)

Secundaria 1174 1104 70 3 1198 -24 1235 -61 1300 -126 -5
(12-16 anos)

Fuente: Elaboracién propia en base a MINEDU (2019)

Tabla 7. Equipamiento de Educacion: célculo de déficit de aulas en el distrito de Chilca
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Como se observa, la relacién entre la oferta y demanda para el equipamiento de Educacion Nivel Inicial-

Cuna (tomando como referencia 20 alumnos /aula) evidencia lo siguiente:

- Actualmente, se tiene un déficit de 7 aulas
- Enel corto plazo, se identificd un déficit de 8 aulas
- Enel mediano plazo, se identificé un déficit de 8 aulas

- Enellargo plazo, se identifico un déficit de 8 aulas

En cuanto a la relacion entre la oferta y la demanda para el equipamiento de Educacion Nivel Inicial- Jardin

(tomando como referencia 25 alumnos /aula) evidencia lo siguiente:

- Actualmente, se tiene un superavit de 9 aulas
- Enel corto plazo, se identifico un superavit de 7 aulas
- Enel mediano plazo, se identificd un superavit de 6 aulas

- Enellargo plazo, se identificé un superavit de 5 aulas

En cuanto a la relacion entre la oferta y la demanda para el equipamiento de Educacion Nivel Primaria

(tomando como referencia 30 alumnos /aula) evidencia lo siguiente:

- Actualmente, se tiene un déficit de 2 aulas
- Encel corto plazo, se identificd un déficit de 7 aulas

- Enel mediano plazo, se identificé un déficit de 9 aulas

En el largo plazo, se identificd un déficit de 12 aulas

En cuanto a la relacion entre la oferta y la demanda para el equipamiento de Educacién Nivel Secundaria

(tomando como referencia 30 alumnos /aula) evidencia lo siguiente:

- Actualmente, se tiene un superavit de 3 aulas

- En el corto plazo, se identificd un déficit de 1 aulas
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- Enel mediano plazo, se identificé un déficit de 3 aulas

- Enellargo plazo, se identificd un déficit de 5 aulas

b. Educacion Basica Alternativa (CEBA)

De acuerdo con los Estandares Urbanos (MVCS, 2018), no se exige el servicio educativo de este nivel para
la ciudad de Chilca (ciudad menor principal). Sin embargo, en el I.E. Nuestra Sefiora de la Asuncién se

brinda este servicio educativo.

c. Educacion Basica Especial (CEBE)

De acuerdo con los Estandares Urbanos (MVCS, 2018), no se exige el servicio educativo de este nivel para

la ciudad de Chilca (ciudad menor principal). Sin embargo, en el I.E. Chilca se brinda este servicio educativo.

d. Educacion Técnico- Productiva (CETPRO)

De acuerdo con los Estandares Urbanos (MVCS, 2018), no se exige el servicio educativo de este nivel para
la ciudad de Chilca (ciudad menor principal). Sin embargo, en el |.E. Virgen de las Mercedes se brinda este

servicio educativo

e. Educacion Superior Universitaria y No Universitaria.

De acuerdo con los Estandares Urbanos (MVCS, 2018), no se exige el servicio educativo de este nivel para
la ciudad de Chilca (ciudad menor principal). Tampoco, se ha identificado equipamientos que ofrezcan este

servicio. Se viene gestionando la posibilidad que el distrito de Chilca tenga una filial de la UNMSM.

f. Educacion Basica Regular Privada

De acuerdo con los Estandares Urbanos (MVCS, 2018), el 20% restante de la Educacidn Basica Regular
(EBR) puede ser bajo la cobertura del sector privado. Se adjunta la lista de las entidades proveedores del

servicio educativo privado que figuran en la base de datos del ESCALE-MINEDU:

N° Nombre Dependencia Nivel

1 Albert Einsten Privado Inicial- Primaria -Secundaria
2 Deuni School Privado Primaria -Secundaria

3 Emprendedores One School Privado Inicial- Primaria

4 Isaac Newton School Chilca Privado Inicial- Primaria -Secundaria
5 Jesus de Nazareth- Luz del Mundo Privado Inicial- Primaria

6 Mater Admirabilis Privado Inicial- Primaria -Secundaria
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7 Mi pequefio Mundo de Olof Palme Privado Inicial- Primaria

8 Nuestra sefiora del pilar Privado Inicial- Primaria

9 Obed Privado Inicial

10 Sagrado Corazén de Jesus Privado Inicial- Primaria

1 Sagrado nifios de Jesus Privado Inicial- Primaria

12 Santisima virgin de la candelaria Privado Secundaria

13 Santisimo Karol Wojtyla Privado Inicial- Primaria -Secundaria
14 Tolomeo Lucio Blas Jara Privado Inicial- Primaria

15 Virgen de Guadalupe de Chilca Privado Inicial

16 Vrigen de la candelaria Privado Inicial- Primaria

Tabla 8. Cuadro de equipamientos urbanos educativos privados del distrito de Chilca
Fuente: Elaboracién propia en base a MINEDU (2024)

En ese sentido, se necesita cubrir la demanda del sector publico de educacién en los niveles educativos

EBR de Cuna, Primaria y Secundaria.

Areas referenciales de terrenos para locales educativos de nivel Inicial
Ciclo | (Cuna 1-3 afios)
@ Numero total de aulas 1 3 6 9 12 15 18
(%]
k] Nuimero de nifios (as) 16-20 60 120 180 240 300 360
% Areade 01 piso | 310 840 1420 | 1950 | 2450 | 2950 | 3460
o
3 terreno (m?) 02 piso = 580 1080 | 1550 | 2030 | 2520 | 3000
Tabla 9. Areas referenciales de terrenos para locales educativos nivel inicial- ciclo |
Fuente: Elaboracion propia en base a MINEDU (2019)
Areas referenciales de terrenos para locales educativos de nivel Inicial
Ciclo Il (Jardin 3-5 afos)
@ Nimero total de aulas 1 3 6 9 12 15 18
(%]
k] Numero de nifios (as) 15-19 75 150 225 300 375 450
{-": Areade 01 piso - 810 1450 | 1910 | 2340 | 2810 | 3340
©
3 terreno (m2) 02 piso = 410 705 1000 | 1290 | 1590 | 1880

Tabla 10. Areas referenciales de terrenos para locales educativos nivel inicial- ciclo Il

Fuente: Elaboracién propia en base a MINEDU (2019)

Areas referenciales de terrenos tipo Il para IIEE polidocentes completes publicos de primaria

Caracteristicas

Tamafio de IIEE Pequeiia Medianas Grandes
Numero total de 6 12 18 24 30 36 42 48 54
secciones
Numero de estudiantes 180 360 540 720 900 1080 1260 | 1440 | 1620
(30 por seccion)
Area de 01 piso 3850 | 5500 | 6900 | 8950 | 10000 - - - -
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terreno 02 piso 2500 | 3600 | 4300 | 5750 | 6300 - - - -
(m?) 03 piso 2100 | 2950 | 3450 | 4700 | 5050 6050 7300 | 7800 | 8650
04 piso 1850 | 2600 | 3000 | 4150 | 4450 5300 6500 | 6850 | 7600

Tabla 11. Areas referenciales de terrenos para locales educativos nivel Primaria

Fuente: Elaboracion propia en base a MINEDU (2019)

Areas referenciales de terrenos tipo Il para IIEE polidocentes completes ptblicos de Secundaria con Jornada Escolar Regular

Caracteristicas

Tamaiio de IIEE Pequeiia Medianas Grandes
Numero total de 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55
secciones
Numero de estudiantes 150 300 450 600 750 900 1050 | 1200 | 1350 | 1500 | 1650
(30 por seccion)
Area de 01 piso 4050 | 5900 | 6950 | 8500 | 10700 - - - - - -
terreno 02 piso 2600 | 3750 | 4300 | 5100 | 6650 - - - - - -
(m?) 03 piso 2150 | 3050 | 3400 | 3950 | 5300 | 5600 | 6650 | 6950 | 8300 | 8850 | 9650
04 piso 1900 | 2700 | 3000 | 3400 | 4600 | 4850 | 5750 | 6000 | 7200 | 7600 | 8350

Tabla 12. Areas referenciales de terrenos para locales educativos nivel Secundaria

Fuente: Elaboracion propia en base a MINEDU (2019)

Este proyecto busca contribuir con mas metros cuadrados para aportes de educacién para cubrir la

demanda a largo plazo de equipamientos de educacion publica para el distrito de Chilca.

En la siguiente lista se puede visualizar los aportes para educacion que los proyectos de habilitaciones

Urbanas de la empresa Los Portales esta contribuyendo en aminorar la demanda a corto, mediano y largo

plazo de equipamientos Educativos para el distrito de Chilca.

PROYECTOS APORTES EDUCACION (m?)
Alameda Lima Sur | 1933.88
Alameda Lima Sur Il 1494.45
Alameda Lima Sur Il 1866.13
Alameda Lima Sur IV 1665.72
Alameda Lima Sur V 893.93
Alameda Lima Sur VI 1852.87
Alameda Lima Sur VI 1607.56

Alameda Lima Sur VIII 790.78
Alameda Lima Sur IX 2489.49
Alameda Lima Sur XIIl 1704.16
Alameda Lima Sur XV 1787.03
Alameda Lima Sur XVI 858.54
Alameda Lima Sur XVIII 2370.21
Villa Alameda Lima Sur XX 1106.10
Villa Alameda Lima Sur | 1037.74
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Villa Alameda Lima Sur Il

640.24

TOTAL

25193.05

Tabla 13. Oferta de equipamientos de Educacion para la ciudad de Chilca en Habilitaciones Urbanas - Los Portales con RO

Fuente: Elaboracién propia

PROYECTOS (con Resolucion Habilitacion Urbana)

APORTES EDUCACION (m?)

Alameda Vista Verde 816.19
Alameda Lima Sur XXIll 1905.73
TOTAL 2721.92

Tabla 14. Oferta de equipamientos de Educacion para la ciudad de Chilca en Habilitaciones Urbanas - Los Portales con RHU

Fuente: Elaboracion propia

Equipamientos de Salud

El sistema Nacional de Equipamientos de Salud esta conformado por tres (03) niveles de atencién y seis

(06) modos de gestion, de los cuales en Chilca existen solo dos (02), los establecimientos promovidos por
el MINSA desde la Direccién de Salud del Gobierno Regional de Lima y centro médico ESSALUD.

Nivel de | Categ. | Nom. MINSA ESSALUD PNP FAP NAVAL Privado
Atencion
I Puesto de - Puesto - Enfermeria/ | Consultorio
salud Sanitario servicios de
H1 sanidad
12 Puesto de Posta Posta Posta Médica | Departamento | Consultorio
] salud con Médica médica de sanidad/ Médico
fer Nivel médico Posta Naval
-3 Centro de Centro Policlinico | Departamento - Policlinicos
salud sin Médico Sanitario
H2 internamiento
-4 Centro de Policlinico | Hospital - Paliclinico Centro
salud con Regional Naval Médico
internamiento
11 Hospital | Hospital | - Hospital Clinica Naval Clinicas
= yll Zonal
2do Nivel -2 Hospital Il Hospital Ill - Hospital - Clinicas
y IV Regional
II-E H4 Hospital Il | Hospital Il - - - -
Especializado yIv
-1 H3 Hospital Il Hospital Hospital Hospital Hospital Clinicas
LI Nacional Nacional Central FAP Naval
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Hospital Il Hospital Hospital Hospital
llI-E Especializado Nacional Nacional Naval/ Buque
H4 Hospital
Instituto Instituto - - - Institutos
-2 .
Especializado

Tabla 15. Sistema Nacional de Equipamientos de Salud

Fuente: Elaboracion propia en base estandares Urbanos — MVCS (2018)

De estas categorias de equipamientos, para la ciudad de Chilca (ciudad principal menor) corresponde los

siguientes equipamientos de acuerdo con lo propuesto en los Estandares Urbanos (MVCS, 2018):

Niveles de Atencion fer Nivel de Atencion 2do Nivel de Atencion | 3er Nivel de Atencion
Cadigo de Categoria M| B | [ w2 [ e | m | mE| m
Nomenclatura en los Planos de Zonificacion H W W M| m W
b3 =
38 |5el8e < | < |-3) = [3)
RANGO | CATEGORIA POBLACION 33§3§8E§ gg,ul!:a
PR -SS 8; 3 'g 3‘ 3‘3 &8
g8 |27 8 g€ = z | = 2 £
c |8 E§= | =5 (3 o 2
& o 8 E
2- | Metdpoh 0 [ 30 ] 2 | 2 | 4 | 4 | 4 | 20 | 20 | 2
Regional 30003000 10,000 | 10,000 | 30,000 | 30,000 | 30,000 | 40,000 | 40,000 | 40,000
Principal ~ -13.000{ 3,000 10,000 | 10,000 | 30,000 | 30,000 | 30,000 | 40000
4| CindadMayor | 1000012250000k | 500 5o | 40000 | 10000 | 30000 | 38000 | 30000
5o | Ciudad Intermedia | 5 001 2 100,000 hab. (<20 |20 | L0 | .30 [ 30 [ 30
Principal ! J0Jhab. | 3100 { 3000 | 10,000 | 10000 | 30000 | 30000
6 | Ciudad Intermedia | 20,001 250,000 hab. 1fx°n. EAR-APRA _zf&n
. | Ciudad Menor e I T )
Gl 10001220000 hab. | 3500 | 3000 | 10,000 | 10,000
B |Cudadberer | 50012 0000k | o00| o0
Area Minima de Terreno para Fines de Reserva
(Referencial) (m?) 500 2,800 10,000 () 20000
Niveles de Atencion 1er Nivel de Atencion 2do Nivel de Atencion | 3er Nivel de Atencion
Cadigo de Categoria M| B | w | m ||| m | BE|w
Nomenclatura en los Planos de Zonificacion H H2 H3 W W H
=
S8 § = 5 §
3(228(28| 5|z (28| = |=§|}
38 a3 3 8 s |8
RANGO | CATEGORIA POBLACION ggggi :;E z % %1 % .g-a
F g: ei gs 2 - :} = x} e
1085 I
o o £
Porcentaje de la Poblacion Total a ser Atendida por el Sistema de Salud Piblica (PPSP)
3000 [Tndics &= Nivel de Servicio (NS)

Imagen 10. Estandares Urbanos - Salud
Fuente: MVCS (2018)

Para la ciudad de Chilca corresponde equipamientos de salud de Primer nivel de atencién; estos son:
Puestos de Salud (I-1) e (I-2) y Centro de salud o Médico (I-3)
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Nombre de
Equipamiento de Clasificacién Categoria Tipo
Salud
Chilca Centro de salud o -3 Sin internamiento
centro médico
15 de Enero Sin internamiento
Olof Palme -2 Sin internamiento
Puesto de salud o

Salinas posta médica -1 Sin internamiento

Tabla 16. Tabla de equipamientos urbanos de salud del distrito de Chilca

Fuente: Elaboracion propia en base al MINSA (2024)

Para estos equipamientos, el MVCS recomienda lo siguiente:

- Considerar un area minima referencial de terreno de 500 m2 (Estandares Urbanos- 2018)

- Considerar un radio de influencia:

Para un puesto de salud, en el &mbito urbano, es tiempo de 10 minutos; en el &mbito rural, un tiempo de

30 minutos. (propuesta preliminar de Estandares Urbanos- 2011).

Los servicios de gestion pertenecen a la Micro Red de Salud Chilca que pertenece a la U.E. 406 SBS

CHILCA MALA.

Segun el andlisis social, el area urbana de Chilca cuenta con una tasa de crecimiento de 1.03% anual, lo

que permite determinar el total de la poblacién demandante actual, a corto, mediano y largo Plazo.

Poblacion Demandante (PD) (Poblacién Total)

Poblacion Actual 2025

Mediano Plazo 2028

Largo Plazo 2033

17,504

18,049

18,997

Tabla 17. Tabla de Poblacion demandante del servicio de salud de la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracién propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028

A la poblacion demandante, segun los Estandares Urbanos (MVCS, 2018), el sistema publico debe cubrir
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el 60% de la poblacion total en el 1er nivel de atencion.

Poblacion Demandante (PD) cubierta por el Sistema publico

(60% de la Poblacion Total)

Poblacion Actual 2025 Mediano Plazo 2028 Largo Plazo 2033

8,752 9,025 9,499

Tabla 18. Tabla de Poblacién demandante cubierta por el Sistema publico
Fuente: Elaboracién propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028

A continuacion, se muestra los calculos de demanda de equipamientos de salud del primer nivel de

atencidn, tomando como referencia el indice de Nivel de Servicio de 3000 (para I-1y [-2) y 10 000 (para |- 3)
propuesto en los Estandares Urbanos (MVCS, 2018):

Tipologia de Equipamiento: 1er Nivel de atencion
Poblacion Demandante (PD) Demanda de equipamiento de
cubierta por el Sistema publico salud (PD/INS)
(60% de Poblacion total)
ST Poblacion | Corto | Mediano | Largo L Actual | Corto | Mediano | Largo
actual | Plazo | Plazo | Plazo Plazo | Plazo | Plazo
-1 8575 8752 | 9025 | 9499 | 3000 | 2.86 | 2.92 3.01 3.17
-2 8575 8752 | 9025 | 9499 | 3000 | 2.86 | 2.92 3.01 317
-3 8575 8752 | 9025 | 9499 | 10000 | 0.86 | 0.88 0.90 0.95

Tabla 19. Calculo de la demanda y déficit de equipamientos de salud en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracién propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028

Como se observa en la tabla anterior, la demanda de equipamientos de salud de primer nivel de atencion

tanto en la actualidad como en corto, mediano y largo plazo corresponde segmentadamente a los cuatro
(04) establecimientos con diversas categorias.

En cierta medida, el centro de salud chilca (o hospital materno infantil nuestra sefiora de la Asuncion) de
categoria -3, ubicado en chilca capital, tiene cubierta la demanda a largo plazo; lo cual, permite equilibrar

la falta de cobertura de los otros puestos de salud de categoria I-1 y I-2 en los centros poblados de 15 de
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enero, Olof Palme y Salinas.

En conclusion, no se necesita cubrir a corto plazo la demanda del equipamiento de salud.

Equipamientos de Recreacion

Acorde a la guia de estandares urbanos y el Sistema Nacional e Centros poblados SINCEP, Chilca esta

considerado como Ciudad Principal Menor, superando los 10 000 habitantes. De acuerdo con los

Estandares Urbanos (MVCS, 2018) para la ciudad de Chilca corresponde 2 m2 por habitante para la

disposicion de areas de recreacion publica (ARPH), que deberan distribuirse en las tipologias de Plaza y

Parque Local.

Tipologia de Equipamientos de
Recreacion Publica

4° Ciudad Mayor

100,001 a 250,000 hab.

= —
e T
S -
. S o
RANGO CATEGORIA POBLACION E o<
x 2 £
858§
o s
2 =
‘E ==
2° Metropoli Regional
3° Ciudad Mayor Principal Mas de 250,000 hab.

5° Ciudad Intermedia Principal 50,001 a 100,000 hab.
6° Ciudad Intermedia 20,001 a 50,000 hab.
| 7° Ciudad Menor Principal 10,001 a 20,000 hab.

8° Ciudad Menor

5,001 10,000 hab.

Area Minima de Terreno para Fines de Reserva (Referencial) (ha)

Parque Local
Parque Sectorial
Parque Zonal

Imagen 11. Estdndares Urbanos - Recreacion

Fuente: MVCS (2018)

En la tabla “calculo de demanda de equipamientos de recreacidn publica’ se presenta el area minima de

demanda los equipamientos de recreacion, teniendo una necesidad minima actual de 34 298 m2 y a largo

plazo de 37 994 m2.

Poblacion Demandante (PD)

Demanda de equipamiento de RP (PD/

(Poblacion Total) IAVP)
Habitantes M2
Poblacién Corto Mediano Largo Actual | Corto Mediano Largo
actual Plazo Plazo Plazo IRPH Plazo Plazo Plazo
17149 17504 18049 18997 2.00 34298 | 35008 36098 37994

Tabla 20. Célculo de la demanda y déficit de equipamientos de recreacion publica en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracion propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028
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Nombre- Ubicacion Equipamientos de recreacion publica por tipologia
Plaza (m?) Parques (m?)

Plaza de Chilca 3425

Parque La sirena- Chalaco 2095
Parque del AAHH Virgen del Carmen 1628
Parque de La Identidad 1707
Parque San José 1648
Parque Salinas 3488
Plaza del AAHH 15 de Enero 10 148
Centro Civico Papa Leon XIll 5521 5440
Plaza de AAHH Olof Palme 8157

Parque Integracion de la Familia 3389

TOTAL 38 489

Tabla 21. Oferta de equipamientos de recreacion publica en la ciudad de Chilca

Fuente: Elaboracion propia en base a google earth y PDLC Chilca 2018-2028

Actualmente, la oferta de equipamientos de recreacion publica considerada en el Plan de Desarrollo Local
Concertado (PDLC) 2018-2028 permite atender la demanda de &reas verdes en la ciudad de Chilca
Unicamente hasta el mediano plazo. En ese contexto, resulta necesario incrementar la dotacién de espacios
recreativos a fin de cubrir la demanda proyectada a largo plazo.

El proyecto en evaluacidn tiene como objetivo contribuir con nueva superficie destinada a parques,
fortaleciendo la oferta futura de equipamientos de recreacién publica del distrito.

De manera complementaria, en el entorno urbano inmediato existen aportes de suelo para parques generados
por habilitaciones urbanas colindantes, los cuales constituyen una oferta existente y adicional que coadyuva
a reducir la brecha de demanda de areas verdes a largo plazo. Dichos aportes corresponden a proyectos

desarrollados por terceros, entre ellos la empresa Los Portales, y se detallan a continuacién:

PROYECTOS (con Recepcion de Obra) APORTES PARQUES (m?)
Alameda Lima Sur | 77355
Alameda Lima Sur I 5539.42
Alameda Lima Sur Il 7332.75
Alameda Lima Sur IV 6700.41
Alameda Lima Sur V 3575.70
Alameda Lima Sur VI 7621.89
Alameda Lima Sur VI 6746.21

Alameda Lima Sur VIII 3163.12
Alameda Lima Sur IX 1480.50
Alameda Lima Sur X 1267.21
Alameda Lima Sur XI 4624.09
Alameda Lima Sur XII 4918.51
Alameda Lima Sur XIll 4487.34
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[ AamedalimaSurxv [ o438 |
Alameda Lima Sur XV 6199.2
Alameda Lima Sur XVI 3433.78
Alameda Lima Sur XVIII 2766.41
Alameda Lima Sur XIX 4824.16
Alameda Lima Sur XX 2520.78
Alameda Lima Sur XXI 6740.35

Villa Alameda Lima Sur Etapa | 1200.82

Villa Alameda Lima Sur Etapa Il 1612.75

Villa Alameda Lima Sur Etapa IlI 1338.79

Villa Alameda Lima Sur Il 2599.88
TOTAL 100 781.82

Tabla 22. Oferta existente de equipamientos de recreacion publica - Habilitaciones urbanas colindantes Proyectos con Recepcion de Obra (RO)

Fuente: Elaboracion propia

PROYECTOS (con Resolucion Habilitacion Urbana) APORTES PARQUES (m?)
Alameda Lima Sur XXl 7374.73
Alameda Vista Verde 3283.13
TOTAL 10 657.86

Tabla 23. Oferta existente de equipamientos de recreacion publica (parques) generada por habilitaciones urbanas colindantes - Proyectos
con Recepcion de Obra (RO).

Fuente: Elaboracion propia

Imagen 12. Caracteristicas de dreas verdes en HU - Recreacion

Fuente: Elaboracién Propia

Otros Usos o usos especiales: equipamientos culturales y servicios comunales
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Segun los estandares de equipamientos urbanos, para la categoria de Chilca (Ciudad Principal Menor) se

requieren como minimo los siguientes equipamientos culturales:

Cuadro N° 35. Estandares Urbanos

Tipologia de Equipamientos Culturales
s 3
2 €| £ | &
: > o g = 2 % 8 % 2 5
RANGO|  CATEGORIA POBLACION 3| E[28(S83| 5 |8 gl 2
EF5| =9 o 2
§)2 83| 8¢ g |g5| 2
= ; o - g = 3
o =
2° | Metropoii Regional 50,000 | 50,000 | 100,000 | 150,000 405800 150,000
z v Ciudad Mayor Principal Mas de 250,000 hab. g 50,000 | 50,000 | 100,000 | 150,000 404300 100,000
: 100,001 2 250,000 | ¢ 40
2 |
Ciudad Mayor hab. i 30,000 | 30,000 ( 75,000 | 100,000 40,000 75,000
° Ciudad Intermedia - 40
5 Principal 50,0012 100,000 hab. |5 (30,000 ( 30,000 | 30,000 | 50,000 30,000
fe Ciugad Infermedia 2000125000000 20000 200001 20000 30000
I [ Ciudad Menor Principal | 10,001 a 20,000 hab. 10,000 | 10.000 | 10,000 | 15.000 I
T | Cludad Menor 00T 3 T0.000 Nab. L L
Area Minima de Terreno para Fines de Reserva S
(Referendial) (m?) Diseio | 1,000 | 1,200 | 4,000 1,200 | 3,000 [ 1,000
40 | Porcentaje de la Poblacion Total a ser Atendida por el Sistema Publico (PPSP)
15,000 | Indice de Nivel de Servicio (INS)
Imagen 13. Estandares Urbanos - Cultural
Fuente: MVCS (2018)
a. Auditorio.

La ciudad de Chilca no cuenta con un auditorio publico. De acuerdo con los célculos de la siguiente
tabla, la ciudad de Chilca tiene como déficit en el corto, mediano y largo plazo necesita dos (02)

auditorios. Correspondiente con las recomendaciones de los “Estandares Urbano” el area minima

referencial es de 1000 m2.

Tipologias de Equipamientos: Auditorio

Oferta Demanda Déficit
(N° (PD/INS), INS= 10000 (Oferta- Demanda)
equipamientos N° de Equipamientos N° de Equipamientos
existentes)
Actual Actual | Corto | Mediano | Largo | Actual | Corto | Mediano| Largo
Plazo | Plazo Plazo Plazo | Plazo Plazo
0 1.71 1.75 1.80 1.90 -1.71 -1.75 -1.80 -1.90

Tabla 24. Célculo de la demanda y déficit de equipamientos culturales- Auditorios en la ciudad de Chilca

Fuente: Elaboracién propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028
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b. Biblioteca.

La ciudad de Chilca no cuenta con bibliotecas publicas. De acuerdo con los calculos de la siguiente

tabla, la ciudad de Chilca tiene como déficit en el corto, mediano y largo plazo necesita dos (02)

bibliotecas. Correspondiente con las recomendaciones de los “Estandares Urbano” el area minima

referencial es de 1200 m2.

Tipologias de Equipamientos: Biblioteca

Oferta
(N°
equipamientos

existentes)

Demanda
(PD/INS), INS= 10000

Déficit
(Oferta- Demanda)

N° de Equipamientos

N° de Equipamientos

Actual Actual | Corto | Mediano | Largo | Actual | Corto | Mediano | Largo
Plazo Plazo | Plazo Plazo Plazo | Plazo
0 1.71 1.75 1.80 1.90 -1.71 -1.75 -1.80 -1.90

Tabla 25. Calculo de la demanda y déficit de equipamientos culturales- Bibliotecas en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracién propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028

c. Centro cultural.

La ciudad de Chilca no cuenta con un centro cultural. De acuerdo con los calculos de la siguiente tabla,

la ciudad de Chilca tiene como déficit en el corto, mediano y largo plazo necesita dos (02) centros

culturales. Correspondiente con las recomendaciones de los “Estandares Urbano” el area minima

referencial es de 4000 mZ.

Tipologias de Equipamientos: Centro Cultural

Oferta Demanda Déficit
(N° (PD/INS), INS= 10000 (Oferta- Demanda)
equipamientos N° de Equipamientos N° de Equipamientos
existentes)
Actual Actual | Corto | Mediano | Largo | Actual | Corto | Mediano| Largo
Plazo | Plazo Plazo Plazo | Plazo Plazo
0 1.71 1.75 1.80 1.90 -1.71 -1.75 -1.80 -1.90

Tabla 26. Calculo de la demanda y déficit de equipamientos culturales- Centro Cultural en la ciudad de Chilca
Fuente: Elaboracién propia en base INEI (2017) y PDLC CHILCA 2018-2028
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El proyecto en evaluacién, de manera complementaria a los desarrollos ya ejecutados en el entorno urbano,
tiene por finalidad contribuir con nueva superficie destinada a otros fines, a fin de atender la demanda de

equipamientos culturales en el corto, mediano y largo plazo en el distrito de Chilca.

Asimismo, en el dmbito urbano colindante se identifican aportes de suelo para otros fines generados por
habilitaciones urbanas existentes, los cuales constituyen una oferta complementaria que contribuye a reducir la
demanda de equipamientos culturales en los distintos horizontes de planificacion. Dichos aportes corresponden

a proyectos desarrollados por terceros, entre ellos la empresa Los Portales, y se detallan a continuacion.

PROYECTOS (con Recepcion de Obra) APORTES OTROS FINES (m?)
Alameda Lima Sur | 2900.81
Alameda Lima Sur Il 2558.07
Alameda Lima Sur Il 2798.98
Alameda Lima Sur IV 867.41
Alameda Lima Sur VI 1251.44
Alameda Lima Sur VI 2092.82

Alameda Lima Sur XV 1252.27
Alameda Lima Sur XVI 1290.16
Alameda Lima Sur XVII 1955.11
Alameda Lima Sur XIX 2032.74
Alameda Lima Sur XX 1243.62
Alameda Lima Sur XXI 1615.49
TOTAL 26 057.53

Tabla 27. Oferta existente de aportes para otros fines con potencial uso cultural en la ciudad de Chilca, generada por habilitaciones

urbanas colindantes - Proyectos con Recepcion de Obra (RO).

Fuente: Elaboracion propia

PROYECTOS (con Resolucion Habilitacion Urbana) APORTES OTROS FINES (m?)
Alameda Lima Sur XXIlI 2771.05
TOTAL 2771.05

Tabla 28. Oferta existente de aportes para otros fines con potencial uso cultural en la ciudad de Chilca, generada por habilitaciones

urbanas colindantes — Proyectos con Recepcion de Obra (RO).

Fuente: Elaboracion propia

Factibilidades de servicios publicos y otros servicios
e Las Factibilidades de los servicios publicos de Agua, Desagiie y Electricidad, se encuentran en

proceso.
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e Con la suficiencia de servicios de limpieza publica, considerando el proceso de Planeamiento
Integral del predio en referencia, con la ampliacion conforme a la demanda de incremento de
viviendas proyectadas que se situaran en la ampliacion de dicho sector, encontrandose muy cerca

de la zona consolidada de Chilca.

e Con la suficiencia de Transporte, teniendo en cuenta que, aungque no hay una empresa de
transporte de vehiculo menor especifica, que transite por el lugar, se tiene actualmente como
referencia en el distrito, que, hay vehiculos menores que brindan servicio de colectivo y otros
denominados “mototaxis” y “chilcanito”, los cuales, realizan la actividad del servicio de transporte
publico en todo el distrito de Chilca incluyendo la trayectoria desde el predio en consulta,

garantizando la seguridad, suficiencia y calidad de servicio.

ANALISIS DE RIESGO EN MATERIA DE RIESGO Y DESASTRE Y ADAPTACION AL
CAMBIO CLIMATICO.

IDENTIFICACION DE AMENAZAS Y VULNERABILIDADES

En el marco del analisis de Gestion del Riesgo de Desastres para el Planeamiento Integral
del predio denominado “El Charco”, se realizo la identificacion de los peligros naturales
y antropicos que podrian incidir sobre el ambito de intervencion, considerando
informacion cartografica oficial, antecedentes técnicos y la informacién disponible en el
Sistema de Informacién para la Gestion del Riesgo de Desastres (SIGRID), asi como los
resultados obtenidos en el Estudio de Evaluacion del Riesgo de Desastres (EVAR)
desarrollado para el predio.

La identificacién de peligros permite reconocer las condiciones del territorio que podrian
generar afectaciones sobre la poblacién, las edificaciones, la infraestructura vial, los
servicios basicos y los demas elementos que forman parte del proceso de ocupacion y
desarrollo urbano.

De acuerdo con la evaluacién realizada, el principal peligro que requiere ser considerado
para efectos del Planeamiento Integral corresponde a la inundacién pluvial, asociada a
la ocurrencia de precipitaciones intensas y a las condiciones de drenaje y escorrentia
superficial existentes en la cuenca baja del rio Chilca. El predio se encuentra préximo a
la red de drenaje natural asociada al sistema hidrogréafico del rio y quebrada Chilca,

condicion que sustenta la evaluacion especifica desarrollada en el EVAR.
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En relaciéon con los movimientos en masa, el analisis efectuado mediante la informacion
disponible en el SIGRID determina que el predio presenta una susceptibilidad regional
muy baja frente a este tipo de procesos. Asimismo, la revision del inventario de
movimientos en masa evidencia que el ambito del Planeamiento Integral se encuentra
fuera de las areas donde se han registrado dichos procesos, por lo que no se identifica

afectacion directa al predio por movimientos en masa.
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Imagen 13. Susceptibilidad por movimientos en masa a nivel regional
Fuente: SIGRID — INGEMMET, consultado el 15/07/2026. Tomado del EVAR del predio “El
Charco’.

La evaluacion también consideré la exposicion frente al peligro de tsunami,

verificAndose mediante la informacién cartografica del SIGRID que el predio “El Charco”
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no se encuentra comprendido dentro de las areas de exposicion a tsunami.

Imagen 14. Areas de exposicién a tsunami

Fuente: Estudio de Evaluacion del Riesgo de Desastres del predio “El Charco”, 2026
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Respecto al peligro asociado a sismos, el EVAR reconoce esta condicion como parte de

los peligros de origen geodinamico interno presentes en el distrito. Para efectos del
Planeamiento Integral, esta condicion debera ser considerada en las posteriores etapas
de desarrollo urbano y disefio de las edificaciones, de acuerdo con las caracteristicas del
terreno y las disposiciones técnicas correspondientes. En la evaluacién de peligros del

EVAR, el peligro sismico es considerado de nivel medio.
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Imagen 15. Zonificacién sismica geotécnica

Fuente: Estudio de Evaluacion del Riesgo de Desastres del predio “El Charco”, 2026

En cuanto a la inundacién pluvial, el andlisis desarrollado en el EVAR constituye el
principal sustento técnico para la determinacion de las condiciones de peligro y riesgo del
ambito de intervencién. La evaluacion considera las caracteristicas topograficas y
geomorfolégicas del territorio, las condiciones de escorrentia, la informacién hidrolégica
e hidraulica disponible y la influencia del sistema de drenaje asociado a la cuenca del rio
Chilca.

De acuerdo con la informacién cartografica consultada, el ambito presenta una condicion

de susceptibilidad regional moderada frente a inundaciones, razén por la cual el

peligro por inundacion pluvial constituye el componente principal para la evaluacion
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detallada del riesgo y para la definicion de criterios de ocupacion y medidas de prevencion
y reduccion del riesgo.

Imagen 16. Susceptibilidad por inundaciones a nivel regional

Fuente: Estudio de Evaluacion del Riesgo de Desastres del predio “El Charco”, 2026

Como resultado de la identificacion y clasificacion de peligros, se establece que la
inundacién pluvial constituye el peligro de mayor relevancia para el Planeamiento
Integral, por lo que sus resultados seran considerados como insumo para la
determinacion de la vulnerabilidad, estimacion del riesgo, zonificacion de riesgos y
definicion de las medidas de prevencién y reduccién del riesgo que correspondan.

Los peligros identificados y su condicion respecto del ambito de intervencidon se resumen

de la siguiente manera:

Peligro identificado Condicion respecto al predio

Inundacion pluvial Peligro principal a evaluar

Movimientos en masa Susceptibilidad regional muy baja / sin afectacion directa
Tsunami Predio fuera del area de exposicion

Sismos Condicion sismica del ambito; nivel medio

Otros peligros geodinamicos||Sin evidencia de afectacion directa significativa segun la
externos evaluacion realizada

INUNDACION PLUVIAL

La inundacién pluvial corresponde a la acumulacién temporal de agua de lluvia sobre
areas que habitualmente se encuentran libres de esta, como consecuencia de
precipitaciones intensas o persistentes y de las condiciones fisicas del territorio que
condicionan el escurrimiento superficial, la infiltracién y la concentracion de los flujos.
Para el ambito del Planeamiento Integral del predio “El Charco”, el Estudio de Evaluacion
del Riesgo de Desastres (EVAR) identifica la inundacion pluvial como el principal
peligro de origen hidrometeorologico a ser evaluado, considerando como factor
desencadenante la precipitacion maxima en 24 horas. Asimismo, se consideran como
factores condicionantes la pendiente, la cobertura vegetal y la geomorfologia, y como
parametro de evaluacion la cercania a fuentes de agua.

La caracterizacion del peligro considera que, durante eventos de precipitaciones intensas,
pueden generarse escorrentias superficiales que, en interaccion con las caracteristicas
fisicas del terreno y la proximidad a la faja marginal del rio Chilca, favorecen la ocurrencia
de procesos de inundacion pluvial. Para la determinacién del factor desencadenante se

tomoé como referencia el Estudio de Maximas Avenidas de la Cuenca del Rio Chilca
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(ANA, 2017), empleandose las precipitaciones maximas en 24 horas para diferentes
periodos de retorno.

Asimismo, el analisis incorpora la delimitacion de la faja marginal aprobada mediante
Resolucion Directoral N.° 0641-2024-ANA-AAA.CF, utilizandola como referencia para
evaluar la cercania a fuentes de agua y la exposicién del ambito frente al peligro.

El EVAR considera como escenario de evaluacién una precipitacion maxima en 24 horas
correspondiente al rango de 9.26 mm < PP = 10.38 mm, clasificado como evento “Muy
Lluvioso”, para la subcuenca baja del rio Chilca. Este escenario fue utilizado para
evaluar la interaccion entre la precipitacion y las condiciones topograficas,
geomorfolégicas y de cobertura vegetal del predio.

Como resultado de la evaluacion, se elabord el Mapa de Peligro por Inundaciéon
Pluvial, el cual representa espacialmente los diferentes niveles de peligro identificados
dentro del ambito del Planeamiento Integral y constituye uno de los insumos para la
posterior evaluacion de vulnerabilidad y estimacion del riesgo.

En consecuencia, los resultados del analisis de peligro por inundacion pluvial deberan ser
considerados como criterio técnico para la definicion de la propuesta de zonificacion,

estructura vial y medidas de prevencion y reduccion del riesgo del Planeamiento Integral.

MEDIDAS DE PREVENCION Y REDUCCION DE RIESGOS

La incorporacion de la Gestion del Riesgo de Desastres en el Planeamiento Integral
permite orientar la ocupacién del territorio considerando las condiciones de peligro y
riesgo identificadas en el ambito de intervencidn, asi como establecer medidas destinadas
a prevenir la generacion de nuevos riesgos y reducir los riesgos existentes.

Para el predio “El Charco”, el Estudio de Evaluacién del Riesgo de Desastres (EVAR)
constituye el sustento técnico para la definicion de las medidas de prevencion y reduccion
frente al peligro de inundacién pluvial, considerando las condiciones de peligro,
vulnerabilidad y riesgo determinadas para el ambito de estudio. EI EVAR sefiala
expresamente que, debido al nivel de riesgo identificado, deben considerarse las medidas
estructurales y no estructurales propuestas en el estudio.

En funcién de los niveles de riesgo determinados, las medidas de prevencion y reduccion
deberan incorporarse como criterios para la planificacién y posterior desarrollo de la

habilitacién urbana, de acuerdo con las siguientes consideraciones:

a) Zonas de riesgo muy alto
En las zonas identificadas con riesgo muy alto se debera restringir la ocupacion urbana

hasta la implementacion de las medidas estructurales que permitan reducir el riesgo a
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niveles aceptables. Asimismo, se debera priorizar la conservacion de las areas de
drenaje natural y el respeto de las restricciones correspondientes a la faja marginal.
Para estos sectores, el EVAR recomienda considerar areas de proteccion, parques,
amortiguamiento vegetal y corredores ecoloégicos, asi como parques inundables o
zonas de amortiguacion con diseno hidrotécnico y las verificaciones de infiltraciéon
correspondientes. También se contempla la proteccion y limpieza de las zonas
urbanas.

b) Zonas de riesgo alto

En las zonas de riesgo alto, el desarrollo urbano podra ejecutarse de manera
condicionada, incorporando medidas de prevencion y reduccion orientadas
principalmente al control de la escorrentia y al adecuado funcionamiento del drenaje
pluvial.

Entre las medidas consideradas por el EVAR se encuentran la elevacion de
plataformas de las viviendas mediante rellenos controlados, cunetas revestidas,
zanjas de infiltracion y retencion temporal en vias y areas publicas,
estabilizaciéon de suelos, drenaje longitudinal en vias colectoras con rejillas de
captacion y sistemas de desagiie domiciliario con valvulas antirretorno.

c) Zonas de riesgo medio

En las zonas de riesgo medio se considera compatible el desarrollo residencial bajo
condiciones técnicas que permitan controlar el escurrimiento y favorecer la infiltracion
y retencion temporal de las aguas pluviales.

Para estos sectores se recomienda la incorporacion de sistemas de drenaje urbano
sostenible, tales como pavimentos permeables, jardines de lluvia y techos verdes;
drenaje pluvial secundario mediante cunetas y colectores en vias locales;
establecimiento de cotas minimas de cimentacién con base en estudios topograficos;
espacios publicos con capacidad de almacenamiento temporal y rellenos controlados
cuando corresponda.

d) Zonas de riesgo bajo

Las zonas de riesgo bajo presentan condiciones compatibles con el desarrollo urbano,
debiendo incorporarse buenas practicas de disefio urbano orientadas al adecuado
manejo de las aguas pluviales.

Entre ellas se consideran pendientes adecuadas en calzadas y veredas para
favorecer el escurrimiento superficial, cunetas o canaletas laterales con rejillas
de captacion, areas verdes permeables evitando su compactacion excesiva,
mantenimiento periédico de las estructuras pluviales e integracion de
estructuras laminares menores en parques inundables o zonas de

amortiguamiento.
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En consecuencia, las medidas establecidas por el EVAR deberan ser incorporadas

progresivamente en el desarrollo del Planeamiento Integral y en las posteriores etapas
de habilitacion urbana y edificacion, de manera que la estructura vial, las areas verdes,
los espacios publicos y las areas de desarrollo urbano contribuyan al manejo adecuado
de las aguas pluviales y a la reduccion de la exposicion frente al peligro identificado.
Asimismo, la implementacién y dimensionamiento definitivo de las medidas
estructurales debera sustentarse mediante los estudios técnicos especificos que

correspondan durante las etapas posteriores de desarrollo del proyecto.

ESTIMACION Y ZONIFICACION DEL RIESGO

El analisis de riesgo para el ambito del Planeamiento Integral del predio “El Charco” se
desarrolla a partir de la integracidon de los resultados obtenidos en la evaluacion del
peligro y de la vulnerabilidad frente al fendmeno de inundacién pluvial, permitiendo
determinar los niveles de riesgo existentes dentro del ambito de estudio.

De acuerdo con los resultados obtenidos en el Estudio de Evaluaciéon del Riesgo de
Desastres — EVAR, el nivel de riesgo se determina mediante la interaccion de los
factores de peligro y vulnerabilidad, conforme a la metodologia establecida por el
CENEPRED.
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INFORME DE EVALUACION DE RIESGOS DE DESASTRES
DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL DEL PREDIO "EL CHARCO"
(PARTIDA N° 21264625) UBICADO EN EL DISTRITO CHILCA PROVINCIA
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Imagen 17. Riesgo por inundacion pluvial . Fuente: EstL}dio de Evaluacion del Riesgo de
Desastres del predio “El Charco”, 2026.
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Los resultados de la evaluacion determinan que el ambito del Planeamiento Integral
presenta 3.5 % de riesgo muy alto, 1.5 % de riesgo alto, 25.2 % de riesgo medio y
69.8 % de riesgo bajo. En consecuencia, si bien predomina el nivel de riesgo bajo,
existen sectores especificos que presentan niveles de riesgo medio, alto y muy alto,
los cuales deberan ser considerados en la definicion de la propuesta de ordenamiento
y ocupacion del suelo.

La zonificacién del riesgo permite identificar espacialmente estas condiciones y
constituye un criterio técnico para orientar la ocupacion del suelo, el disefio urbano y la
implementacién de medidas de prevencion y reduccion del riesgo. Para ello, se
consideran las caracteristicas topograficas y geomorfolégicas del terreno, la cobertura
vegetal, las condiciones de escorrentia, la altura de flujo, la delimitacion de la faja
marginal y los elementos expuestos existentes y proyectados.

En funcion de los niveles identificados, las areas clasificadas con riesgo muy alto
deberan mantener restricciones para el desarrollo urbano y priorizar usos compatibles
con la reduccién del riesgo, tales como areas de proteccion, espacios publicos, areas
verdes 0 zonas de amortiguamiento, debiendo evitarse su ocupacion residencial
mientras no se implementen las medidas que permitan reducir el nivel de riesgo.

Las areas con riesgo alto corresponden a sectores de ocupacion condicionada, donde
cualquier desarrollo urbano debera incorporar medidas de prevencion y reduccion del
riesgo, particularmente aquellas relacionadas con el manejo de escorrentias, drenaje
pluvial, estabilizacion del terreno y control de las condiciones de inundacion.

Para las areas con riesgo medio, el desarrollo urbano resulta compatible siempre que
se incorporen condiciones técnicas orientadas a reducir la exposicién frente a eventos
de inundacion pluvial, incluyendo sistemas adecuados de drenaje y medidas de manejo
de aguas superficiales. Las areas con riesgo bajo presentan condiciones favorables
para el desarrollo urbano, debiendo mantenerse las condiciones de drenaje y

escorrentia existentes y aplicarse medidas de prevencion y mantenimiento.
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En este sentido, la propuesta del Planeamiento Integral debera considerar la distribucion

espacial de los niveles de riesgo como uno de los criterios para la localizacion de la
zonificacion, la estructura vial, las areas verdes, los espacios publicos y demas
componentes urbanos, incorporando las medidas de prevencion y reduccién
correspondientes durante las etapas de disefio y ejecucién de la futura habilitacion

urbana.
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Imagen 18. Mapa de Zonificacion de Riesgos

Fuente: Estudio de Evaluacion del Riesgo de Desastres del predio “El Charco”, 2026

El analisis desarrollado en el presente apartado constituye una sintesis de los
principales resultados del “INFORME DE EVALUACION DE RIESGOS DE
DESASTRES PARA EL PLANEAMIENTO INTEGRAL DEL PREDIO "EL CHARCO™.
Para la revision detallada de la metodologia, criterios de evaluacion, resultados, mapas
de peligro, vulnerabilidad y riesgo, zonificacion de riesgos y medidas de prevencion y
reduccion propuestas, se debera consultar el referido EVAR, el cual se adjunta como
documento técnico complementario y forma parte de los documentos sustentatorios del

presente Planeamiento Integral.

3. PROPUESTA DE PLANEAMIENTO INTEGRAL

3.1 ZONIFICACION DE LOS USOS DE SUELO- PARAMETROS URBANISTICOS
Y EDIFICATORIOS DEL AMBITO DE INTERVENCION
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De conformidad con lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones, en
particular la Norma GH.020 — Componentes de Disefio Urbano, el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano
Sostenible, aprobado mediante Decreto Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA, y la Guia de
Zonificacion, aprobada mediante Resolucion Directoral N.° 007-2024-VIVIENDA/VMVU-
DGPRVU, se propone asignar al predio “El Charco” la zonificacién de Zona Urbana de
Densidad Media (ZDM), diferenciada en las subzonas Zona Urbana de Densidad Media
— Corredor (ZDM-C) y Zona Urbana de Densidad Media — Sector (ZDM-S).

La propuesta de zonificacion responde a las caracteristicas fisicas y urbanas del ambito de
intervencion, su relacién con la estructura vial existente y propuesta, la disponibilidad de
servicios basicos, las condiciones de soporte urbanistico, el proceso de consolidacion
urbana del entorno y su articulacién con las areas urbanas existentes.

De acuerdo con el articulo 117 del Decreto Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA, la propuesta
de zonificacion debe fomentar los usos mixtos, considerando las caracteristicas y
complejidad del centro poblado, asi como la accesibilidad y suficiencia de la infraestructura
urbana, la dotacion de equipamientos urbanos y el analisis integral del ambito de

intervencion.

En ese marco, la asignacién de Zona Urbana de Densidad Media (ZDM) resulta
compatible con el proceso de consolidacion urbana del sector y permite desarrollar un
modelo de ocupacién predominantemente residencial, complementado con actividades
comerciales, usos especiales y uso de taller, conforme a los usos permitidos y al indice de
Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas que resulte aplicable. El articulo 117.3 del
citado Reglamento establece expresamente que la ZDM corresponde a un suelo urbano
cuya infraestructura permite un aprovechamiento medio y constituye una zona de uso

mixto.

e Subzona ZDM-C - Zona Urbana de Densidad Media — Corredor
La ZDM-C se plantea en los sectores vinculados a los principales ejes de
accesibilidad y conexion vial del ambito, donde la relacion directa con la estructura
vial permite una mayor intensidad de actividades urbanas y una mayor mixticidad

de usos.

Esta subzona permitira concentrar actividades comerciales y de servicios

compatibles con el uso residencial, aprovechando su localizacion estratégica y
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generando una transicion entre la estructura vial existente, las areas urbanas
consolidadas del entorno y los sectores predominantemente residenciales del

interior del predio.

La localizacién de la ZDM-C permitira, asimismo, fortalecer la relacion del proyecto
con el entorno inmediato y contribuir a la conformacién de un frente urbano activo,
evitando que el desarrollo del predio se constituya como un ambito aislado respecto
de la estructura urbana existente.

Subzona ZDM-S - Zona Urbana de Densidad Media — Sector

La ZDM-S corresponde a los sectores interiores del ambito de intervencion,
caracterizados por condiciones homogéneas de soporte urbanistico y destinados
principalmente al desarrollo residencial, articulado con los espacios publicos, areas

verdes, infraestructura vial y demas componentes urbanos de la propuesta.

La diferenciacion entre las subzonas ZDM-C y ZDM-S permite establecer una
organizacién espacial acorde con las caracteristicas del territorio, concentrando los
usos urbanos de mayor intensidad hacia los sectores con mayor accesibilidad y

destinando los sectores interiores a una ocupacion predominantemente residencial.

Esta estructura permite establecer una gradaciéon de intensidad de usos,
favoreciendo una transicion ordenada entre los principales ejes viales y las areas

residenciales interiores del Planeamiento Integral.

OBJETIVOS DE LA PROPUESTA DE ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

Los objetivos de la propuesta de zonificacidén son los siguientes:

Orientar el uso y ocupacion del suelo hacia un desarrollo urbano ordenado,
eficiente y compatible con las condiciones fisicas, ambientales y urbanisticas del
territorio.

Promover una estructura de usos mixtos, articulando el uso residencial con
actividades comerciales, usos especiales y uso de taller compatibles con la
zonificacion propuesta.

Establecer una diferenciaciéon espacial de la intensidad de usos, mediante la
subzona ZDM-C en los sectores de mayor accesibilidad y la subzona ZDM-S en los
sectores predominantemente residenciales del interior del ambito.

Promover la consolidacién progresiva del area urbana, articulando el predio con
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la estructura urbana existente y las areas de desarrollo urbano de su entorno.

e Favorecer la localizacion estratégica de actividades comerciales y servicios,
principalmente en relacion con los ejes de mayor accesibilidad y conectividad.

e Garantizar la compatibilidad entre los diferentes usos urbanos, considerando
las condiciones de habitabilidad y las disposiciones establecidas en la normativa
urbanistica vigente.

e Incorporar criterios de gestion del riesgo de desastres, considerando los
resultados del Estudio de Evaluaciéon del Riesgo de Desastres (EVAR) y las

medidas de prevencién y reduccién correspondientes.

CONDICIONES URBANAS QUE SUSTENTAN LA PROPUESTA

El predio “El Charco” se encuentra ubicado en un sector que presenta un proceso de
transformacion y consolidaciéon urbana, proximo a areas residenciales existentes y

articulado con la estructura vial del distrito de Chilca.

Su localizacién permite establecer una relacién directa con la Av. San Francisco, cuyas
secciones viales existentes y aprobadas se mantienen en la propuesta del Planeamiento
Integral, asi como con las vias existentes del entorno y la nueva via local propuesta al

interior del ambito.

La accesibilidad existente y la posibilidad de conexién con la estructura vial del entorno
constituyen condiciones favorables para la integraciéon progresiva del predio a la estructura
urbana existente y sustentan la asignacion de una zonificacién de Zona Urbana de
Densidad Media (ZDM).

En este contexto, la propuesta busca consolidar un ambito predominantemente residencial,
complementado con actividades comerciales y servicios urbanos compatibles, de manera
que el desarrollo del predio contribuya a conformar un sector urbano integrado, accesible

y funcional.

La diferenciacion entre ZDM-C y ZDM-S permite responder a las distintas condiciones de
localizacién dentro del predio, concentrando los usos mixtos y actividades de mayor
intensidad en los sectores con mayor exposicion y accesibilidad desde la estructura vial,
mientras que los sectores interiores mantienen una vocacién predominantemente

residencial.
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SERVICIOS BASICOS

El predio cuenta con factibilidades de servicios basicos de agua potable,
alcantarillado sanitario y energia eléctrica, emitidas por las empresas prestadoras
correspondientes, las cuales sustentan la disponibilidad y viabilidad técnica para la

conexién e implementacion de dichos servicios en el desarrollo urbano proyectado.

La dotacidon de los servicios de agua potable y alcantarillado se encuentra a cargo de
EMAPA Caiiete S.A., mientras que el suministro de energia eléctrica corresponde a Luz

del Sur, de acuerdo con las factibilidades incorporadas al expediente.

La disponibilidad de servicios publicos esenciales, juntamente con las condiciones de
accesibilidad, la relacion con el entorno urbano y el proceso de consolidacion observado,
constituye uno de los factores que sustentan la propuesta de incorporacion del predio al

area urbana y la asignacion de la zonificacién ZDM.

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Los parametros urbanisticos y edificatorios correspondientes a la Zona Urbana de
Densidad Media (ZDM) seran los establecidos en el Reglamento de Zonificacion y demas
instrumentos normativos aplicables, considerando las caracteristicas de la subzona

asignada y los usos compatibles establecidos para el ambito.

La zonificacidon propuesta se concretara mediante el Plano de Zonificacién, el
Reglamento de Zonificacién que corresponda y el indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas, de acuerdo con lo establecido en el marco normativo vigente. El
D.S. N.° 012-2022-VIVIENDA establece que estos instrumentos conforman los

componentes mediante los cuales se regula el uso y ocupacion del suelo.

En consecuencia, los parametros urbanisticos y edificatorios deberan ser aplicados en las
posteriores etapas de habilitacion urbana y edificacién, en concordancia con la zonificacién
asignada, las caracteristicas de cada sector y las disposiciones del Reglamento Nacional

de Edificaciones.

En consecuencia, la propuesta de zonificacion de Zona Urbana de Densidad Media
(ZDM), diferenciada en las subzonas ZDM-C y ZDM-S, responde a las condiciones de

accesibilidad, soporte urbanistico, disponibilidad de servicios, consolidacién del
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entorno y dinamica de usos identificadas en el ambito de intervencion. La propuesta
promueve un modelo de usos mixtos y una ocupacion urbana progresiva y ordenada,
diferenciando la intensidad de actividades de acuerdo con la localizacién y
caracteristicas de cada sector, en concordancia con los criterios establecidos en el
articulo 117 del Decreto Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA y la Guia de Zonificacion

vigente

ACCESIBILIDAD Y VIAS PROPUESTA

Imagen 19. Propuesta de planeamiento Integral Terreno Charco Azul
Fuente: Elaboracién propia (2026).

3.2 PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Dentro del proceso de Habilitacién Urbana, los Parametros Urbanisticos y Edificatorios
propuestos son concordantes con el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Planificacion Urbana del Desarrollo Urbanos Sostenible — RATPUDUS- D.S. 012-2022-
VIVIENDA, y son los siguientes:

54



Parémetros Urbanisticos Parametros Edificatorios
Zonificacion Sectores Uso EXCIUSNO’ Mixto }‘IO Lote minime normative Densidad Coeficiente Altura mixima Retiros Porcentaje minimo Numero minimo de
Condicionado Neta de dela de drea libre estacionamientos
méxima Edificabilid | edificacién (m) -
Area Frents =l o) (Unidad)
(m2) i)
Exclusivo
Vivienda Unifamiliar Frenle a Calle, 90 6 560 245 10.5+Azotea 3 30
Pasaje o avenida
Vivienda Multifamiliar Frente a Calle 120 8 2100 385 16.5+Azotea 3 30
Frente a parque o 300 10 3170 358 16 5+Azotea 5 35
avenida
ZDM-5
Conjunto Residencial Frente a Via 2500 20 4250 3.30 16.5+Azotea 5 40
(Ancha E
15.60m) 1 auto of 1 viv.
Mixto Frenle a Via
Vivienda Unifamiliar (Sec. Ancho = 0 [ 560 245 10 5+Azotea 3 30
Comercio Vecinal 11.40m)
Solo en primer
nivel de lote en
esquina.
= 15.60m todo el
primer nivel
Zona Urbana de Vivienda Multifamiliar Frenteaparqueo | 120 ] 2100 185 165+Azotea 3 30
Desidad  Media Comercio Vecinal avenida 300 10 3 % 16.5+Azolea 5 3
(ZDm) Solo en primer
nivel
Mixto Frenle a via
Vivienda Unif./ {Ancho = 15.6m) a0 [ 1170 245 105 3 30 1autoc! 3 viv/
Multifamiliar Solo en los dos 120 8 2100 358 165 3 35 Seglin RNE
Comercio Vecinal primeros niveles
Mixto Frenle a via
Conjunte Residenciall (Ancho = 15.6m) 2500 20 4250 5.10 255 3 40 1autoc! 3 viv/
ZDM-C Comercio Vecinal Solo en los dos Sequn RNE
primeros niveles
Exclusivo Frente a wia 90 6 3.50 105 3 No exigible Segun RNE ylo
Comercio Zonal (Ancha = 15.6m) 120 ] 450 135 3 Morma Sectarial
300 10 5.50 165 ]
Exclusivo Frenle a Via
Vivienda Unif/ | Local Sec. 90 6 170 245 105 3 30 1 auto e/ 1 viv
Multifamiliar (Ancho 2
11.40m)

(1) ) Para proyectos de vivienda de interés social el retiro sera segun proyecto de habilitacién urbana.

(2) Eltrazo de las vias propuestas es referencial y se definiran en el proceso de habilitacién urbana

Los parametros urbanisticos y edificatorios estan vinculados a las condiciones de
intensidad de ocupacion, patron de asentamiento, condiciones morfolégicas del suelo;
los cuales buscan establecer criterios de armonia con el entorno urbano. Por lo tanto, el
estudio de mecanica de suelos brindara un diagnéstico sobre el estado situacional de las
condiciones del suelo para luego establecer la solucion técnica de pavimentacion y

cimentacion que permita lograr la armonia con el entorno urbano que los parametros

Tabla 30. Cuadro de parametros urbanisticos y edificatorios

Fuente: Elaboracién propia (2026).

urbanisticos y edificatorios han establecido.

3.3 INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS

Los indices de usos son las normas reguladoras de los usos del suelo, de aplicacion a

los nuevos usos o actividades que se implanten, tanto en el suelo, subsuelo y

sobresuelo (incluyendo las instalaciones y edificaciones existentes o futuras). A los

efectos de la aplicacién de la determinacién de compatibilidad de usos y actividades, se

consideran las siguientes situaciones:




a. (X) Ubicacién Conforme,

b. (O) Frente a Vias mayores de 20 metros.

c. (H) Actividades a desarrollarse a nivel artesanal, con un maximo de 3 personas,

d. (R) Actividades restringidas solo para oficinas comerciales y administrativas, no se

permite la venta y almacenamiento de mercaderias.

Se adjunta en el ANEXO II, la tabla de indice de usos para la ubicacién de actividades

urbanas.

3.4. APORTES REGLAMENTARIOS
De conformidad con el Reglamento Nacional de Edificaciones (Titulo II.1, Norma
TH.010, Capitulo Il, Articulo 10), para la zonificacién Residencial de Densidad Media, le

corresponde los siguientes aportes:

RNE- REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES
CUADRO N° 2: APORTES REGLAMENTARIOS

APORTES
RECREACION .
TIPO BLICA EDUCACION | OTROSFINES
4 8% 2% 3%
5 8% 2% -
*Segun normatécnica RNEGH.020 YTH.010

Imagen 20. Cuadro de drea afecta de aportes

Fuente: Elaboracién propia (2026).

3.4 SISTEMA VIAL

En concordancia con la normativa vigente y considerando la estructura vial existente en el entorno del &mbito
de estudio, la propuesta de Planeamiento Integral contempla el mantenimiento de las secciones viales
existentes y aprobadas, respetando su denominacion, caracteristicas y mddulos viales establecidos en los

respectivos instrumentos de Planeamiento Integral.

En particular, se mantienen las secciones viales aprobadas correspondientes a la Av. San Francisco, las
cuales forman parte de la estructura vial existente y permiten la articulacion del ambito del Planeamiento

Integral con las vias del entorno.

Complementariamente, se propone una nueva via local al interior del &mbito del Planeamiento Integral, cuya
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funcion sera garantizar la accesibilidad y conectividad interna del predio, articulandose con la estructura vial

existente y permitiendo la adecuada distribucion de los flujos hacia los diferentes sectores del ambito.

La propuesta vial se integra con la red existente del entorno y mantiene la conexion con la Via Nacional -

Panamericana Sur, considerando el derecho de via y las caracteristicas establecidas para dicha
infraestructura vial.

En consecuencia, el sistema vial del Planeamiento Integral comprende la conservacion de las vias existentes
y aprobadas, particularmente las correspondientes a la Av. San Francisco, y la incorporacion de una nueva

via local propuesta, cuyas caracteristicas y secciones se encuentran representadas en el Plano P-06
‘Accesibilidad y Vias Propuestas’.

SECCIONES VIALES EXISTENTES

f E _E
+3.00+—6.00———6.00
24.00
PROPIEDAD
RESTRINGIDA
o
|
E_ \
5 ' . 5 — 6 ‘ 9.00 ' ' —13.00
—6.00 8.005—+—6.00 6.00— 6,00 6.00 :
PROPIEDAD
AUTOPISTA PANAMERICANA SUR RESTRINGIDA

SECCION E-15/ ANCHO TOTAL: 100 m
Resolucion Ministerial N.° 080-2025-MTC/01.02 establece el Derecho de Via de diversos tramos de las Rutas Nacionales PE-1S y PE-1SE.

b= ]
7 e
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i ¥ —1 . [ — il
v E C C SC C C E vV
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SECCION VL-1/ AV. SAN FRANCISCO
CAMING A PUCUSANA

APROBADA EN PLANEAMIENTC INTEGRAL DE PROPEEDAD DE LOS PORTALES - RESOLUCION DE GERENCIA N°108-201§-GDyPWWDCH FECHA: 22.08.2018
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SECCION A-A/ VIA LOCAL

CALLE A-
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o SECCIONES PROPUESTAS )
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Imagen 18. Secciones viales del Planeamiento Integral
Fuente: Elaboracién propia (2023).

3.5 INTEGRACION A LA TRAMA URBANA

La integracion urbana es basica para insertar la nueva estructura urbana con la trama existente, la continuidad
y complementariedad de usos del suelo de lo existente con lo nuevo.
La integracion al entorno urbano existente se da a través sistema vial existente y del proyectado, de los usos

compatibles en el territorio. EI concepto basico es conformar un area territorial de Desarrollo Residencial de

alto nivel tecnoldgico y en armonia con la naturaleza que se constituya al sector lider para conseguir el

desarrollo integral del distrito de Chilca — Cafiete.

El Planeamiento Integral permitird un crecimiento formal del distrito en total concordancia con la normatividad

vigente y permitira alcanzar los siguientes objetivos:

a) Tecnologia: El area permitira continuar con el desarrollo integral del area con el uso intensivo de
tecnologia urbana promotora de inversiones, posibilitara contar en el distrito de Asia con un sector
dinamizador de la economia regional.

b) Inclusion: Posibilitara debilitar las invasiones, para permitir que las ciudades crezcan por inversién
y no por invasién, logrando calidad de vida y modernidad.

c) Servicios Basicos: El agua, desagiie, luz, internet, salud, seguridad, recreacion publica y privada,

seran los atributos de este nuevo tejido urbano el cual se ejecutara por etapas autoconstruidas.
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En el ambito del predio en estudio se encuentran desarrollos residenciales formales articulados
principalmente por la via Antigua Panamericana Sur que es parte del sistema vial de la ciudad.
Importante eje vial que aproxima al area del planeamiento integral con el cruce Panamericana Sur. Es asi
como, la propuesta integral el predio se integre a la trama urbana existente donde se encuentran
urbanizaciones desarrolladas como Alameda de Lima Sur etapa | al XXI, Villas de Lima Sur etapa | y Il
entre otras.

Se sabe que el Planeamiento Integral propuesto, se define de conformidad a la legislacién vigente y al
urbanismo tendencial que se desarrolla en la zona, considerando que el terreno posee una vocacion
para los usos residenciales, que no origina impactos negativos a su entorno sino mas bien reconoce las
bondades y ventajas de su medio ambiente y la presencia de un escenario natural.

Entonces el Planeamiento Integral de este sector del distrito de Chilca posibilitard un crecimiento
planificado, el mismo que permitira recuperar la ciudad informal mediante los equipamientos e
integracion urbana y probar que el crecimiento formal es el vehiculo, mas seguro y répido para alcanzar

una sociedad mas digna en una ciudad con perspectiva de desarrollo sostenido.

3.6 MECANISMOS DE IMPLEMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL P

El Planeamiento Integral del terreno Navarro Grau Pagador sera un instrumento de planificacion urbana
complementario con el que contara el area de intervencién para orientar su crecimiento durante los

préximos diez afios.

Para garantizar la ejecucién de las propuestas establecidas en el Planeamiento Integral, es necesario
disefiar un conjunto de procedimientos y acciones que contribuyan a la consecucion de los objetivos

propuestos en el Plan. El propdsito de un plan de monitoreo es precisamente evaluar los lineamientos,

politicas, programas y proyectos contenidos en el Plan para asi decidir estrategias que permitan cumplir

los objetivos.

En ese sentido se presentan tres estrategias de monitoreo que responden a las propuestas generales,

normativas y especificas establecidas en el PI.

3.6.1 Estrategia de Implementacion de PI: Esta relacionada con la correcta aplicacion
de las propuestas normativas. El Pl concluye en un Clasificacion vial, Zonificacion de usos de
suelo y Parametros urbanos, los cuales complementaran los lineamientos técnicos de
evaluacion relacionados a los procesos de Licencias de Habilitacion, Edificacion y
Funcionamiento establecidos en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos — TUPA de

la Municipalidad Distrital.

La estrategia consiste directamente en el Fortalecimiento de las capacidades institucionales de
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gestion urbana-municipal, que implica la capacitacion y articulacion entre los actores directos de
estos procedimientos, siendo la Unidad de Administracion Tributaria la encargada de brindar las
Licencias de Funcionamiento, y la Subgerencia de Obras Privadas la encargada de revisar los
procesos de Licencias de Habilitaciones urbanas y Edificaciones, todo dentro del marco de la Ley N°

29090 y el Reglamento Nacional de Edificaciones.

3.6.2 Estrategia de seguimiento de PI: El Planeamiento Integral concluye en un estudio de
oferta y demanda de equipamientos urbanos. Este estudio sera insumo para la formulacién del
Plan de Desarrollo Urbano del distrito de Chilca. Asimismo, temporalmente este estudio permitira
realizar el seguimiento de la cobertura de la demanda de metros cuadrados de terrenos destinados
para equipamientos educativos, de salud, culturales, comerciales, recreativos (parques, plazas
y canchas deportivas) y de otros fines a corto, mediano y largo plazo. Los terrenos recibidos como
aportes seran gestionados por la municipalidad distrital de Chilca y seran parte en la formulacién de

la cartera de proyectos priorizados de la programacion multianual de Inversiones- INVIERTE.PE.

3.6.3 Estrategia de evaluacion: La evaluacion y control del Plan se define como el conjunto de
actividades incluidas en el proceso de medir, recopilar, registrar, procesar los resultados evolutivos
del territorio y asi facilitar la adopcion de decisiones que contribuyan a mantener o reorientar la
conduccion de ésta hacia sus objetivos. Se refiere a la valoracién del comportamiento a medida que

se van materializando los instrumentos de planificacion y las estrategias de implementacion.

La evaluacion, que se constituye como el principal elemento de seguimiento y monitoreo, debera
realizarse anualmente desde el momento en que se apruebe el PI. El propdsito del seguimiento
es alertar sobre la conduccidn de la ejecucidn, la eficacia y la eficiencia de la implementacion y los
grados de impacto que va generando el Plan; con la intencidn de comunicar a los implicados con

poder de decisidn para:

Adoptar medidas apropiadas para el cumplimiento de los objetivos
e  Perfeccionar las operaciones de la actividad
e  Reprogramar o modificar metas

e  Revisar objetivos en relacién con los efectos sobre la poblaciéon, el medio natural o el

patrimonio histérico.

Para el desarrollo de esta estrategia se identifica a la Subgerencia de Obras Privadas y a la Unidad
formuladora de PIP como actores directos, contando con el registro de los resultados y avances

de las obras y proyectos del PI.
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Desde el Municipalidad distrital de Chilca, se contara ademas con el Comité de gestion local como
un sistema de Monitoreo Ciudadano, el mismo que a través de las Asambleas generales,
representara a la poblacion en el seguimiento y coordinacion, llevando los temas de interés a las

oficinas mencionadas y permitiendo conocer los avances del Pl a la poblacion.

CONCLUSIONES

El Planeamiento Integral del terreno denominado “Charco Azul”, con un area de
24.4563 ha, ubicado en el distrito de Chilca, se integra de manera coherente al
proceso de consolidacion urbana del sector, manteniendo continuidad territorial con
los predios colindantes y articulandose con areas que cuentan con zonificacion asignada
como Zona Urbana de Densidad Media (ZDM) y Comercio Zonal (CZ), cuyos

Planeamientos Integrales han sido aprobados por la Municipalidad Provincial de Cafiete.

La propuesta de zonificacion de Zona Urbana de Densidad Media (ZDM),
diferenciada en las subzonas ZDM-C (Corredor) y ZDM-S (Sector), resulta
consistente con las condiciones de accesibilidad, soporte urbanistico,
disponibilidad de servicios y dinamica de consolidacion urbana del ambito,
permitiendo una adecuada gradacion de la intensidad de usos y una transicion ordenada
entre los sectores vinculados a los principales ejes de accesibilidad y las areas

predominantemente residenciales.

La propuesta de zonificacion incorpora el criterio de usos mixtos establecido en el
articulo 117 del Decreto Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA, permitiendo articular el uso
residencial con actividades comerciales, usos especiales y uso de taller compatibles, de

acuerdo con la normativa urbanistica aplicable y las caracteristicas de cada subzona.

El predio cuenta con factibilidades de servicios basicos de agua potable,
alcantarillado sanitario y energia eléctrica, emitidas por EMAPA Cafiete S.A. y Luz del
Sur, respectivamente, las cuales sustentan la disponibilidad y viabilidad técnica para la

conexion e implementacién de dichos servicios en el desarrollo urbano propuesto.

La propuesta contempla el cumplimiento de los aportes reglamentarios
correspondientes, destinados a atender las necesidades de equipamiento urbano y
recreacion publica que se generen como consecuencia del proceso de ocupacion y

consolidacion del ambito, de acuerdo con la normativa vigente.

La estructura vial propuesta mantiene las secciones viales existentes y aprobadas,
particularmente las correspondientes a la Av. San Francisco, respetando su

denominacién y caracteristicas; asimismo, incorpora una nueva via local al interior
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del ambito, garantizando la accesibilidad, conectividad y articulacion de la propuesta

urbana con la estructura vial existente.

v' Del analisis de riesgo por inundacion pluvial desarrollado mediante el Estudio de
Evaluaciéon del Riesgo de Desastres (EVAR), se determina que el ambito del
Planeamiento Integral presenta 69.8 % de riesgo bajo, 25.2 % de riesgo medio, 1.5
% de riesgo alto y 3.5 % de riesgo muy alto. En consecuencia, la propuesta debera
considerar la distribucion espacial de los niveles de riesgo e incorporar las medidas de
prevencién y reduccion establecidas en el EVAR, priorizando la conservacion de las areas
de drenaje, zonas de amortiguamiento y usos compatibles en los sectores de mayor

resgo.

v Los resultados del EVAR constituyen un insumo técnico para orientar la ocupacion
del suelo y el desarrollo de la propuesta urbana, debiendo las medidas de prevencion
y reduccion del riesgo ser consideradas en las posteriores etapas de habilitacion urbana,
disefio y ejecucion de las edificaciones, conforme a las condiciones especificas de cada

sector.

v'El desarrollo planificado del predio favorece un proceso de expansion urbana
formal y ordenada, contribuyendo a la integracion progresiva del sector a la estructura
urbana existente y reduciendo la posibilidad de procesos de ocupacion informal y sus

posteriores necesidades de regularizacion.

v' En consecuencia, el Planeamiento Integral propuesto resulta técnica y
territorialmente viable, en tanto se encuentra sustentado en las condiciones de
accesibilidad, disponibilidad de servicios, integracion con la estructura urbana existente,
propuesta de zonificacién, estructura vial y condiciones de riesgo identificadas para el

ambito, en concordancia con el marco normativo vigente.

5. RELACION DE PLANOS

Se adjunta los siguientes planos:

1. Ubicacion y localizacién (U-01)

2. Perimétrico (P-01)

3. Zonificacién de los usos de suelo vigente (P-02)

4. Zonificacion de los usos de suelo propuesta (P-03)

5. Entorno urbano y usos de suelo (P-04)
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Accesibilidad y Vias vigente (P-05)
Accesibilidad y Vias propuesta (P-06)
Planeamiento Integral — propuesta (P-07)

Conexion de Vias (P-08)

. ANEXOS

Formulario Unico de Habilitacién Urbana

Partida Registral del terreno

Certificado literal de registro de personas juridicas
DNI de representante legal

Certificado de zonificacion y vias.

Certificado de factibilidad de agua y desagié
Certificado de factibilidad de Luz

Certificado de inexistencia de restos arqueoldgicos

Estudio de Evaluacion del Riesgo de Desastres (EVAR)
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ANEXO: FOTOS DEL PREDIO

Imégenes Varias. Terreno Charco Azul
Fuente: Elaboracién Propia (2024).
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